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 الفصل الأول

 قطاع الإسكان
 المقدمة

ف الإسكاف الأساسية للأسرة والمجتمع بشكؿ عاـ. وعميو فإ يات في تمبية الحاجاتولو الأ أىـ ف المسكف الملائـ مفيعتبر تأمي
لا سيما مع التغيرات الديموغرافية والحضرية  ،ولوية التي تواجو واضعي السياسات ومتخذي القرارالحضرية ذات الأمف القضايا 

المتمثمة بارتفاع النمو السكاني والتحضر المطرد، إضافة للأوضاع السياسية التي تشكؿ ظروفاً غير اعتيادية فيما يتعمؽ بالوضع 
قؽ التوازف بيف لتي تحالإسكاني في الأردف، وبناءً عمى ذلؾ تمجأ الحكومات إلى رسـ السياسات ووضع الاستراتيجيات والبرامج ا

 سكانية.أقطاب العممية الإ

تعمؿ المؤسسة العامة للإسكاف والتطوير الحضري ضمف مساريف سكاف، لذراع الرسمي لمحكومة في مجاؿ الإوباعتبارىا ا
 ىما:

حيث تساىـ ضمف مسار الإنتاج في تمبية الحاجة السكنية لممواطنيف وسد العجز في السوؽ مف  ،" الإنتاج" و" السياسات"
 .بالبنية التحتية قطع الأراضي الصغيرة المخدومة

رؤية وثيقة تحقيؽ الأىداؼ الوطنية الواردة في والمساىمة في  افأما مسار السياسات فتقوـ المؤسسة عمى رعاية قطاع الإسك
لتمكيف المواطنيف مف الحصوؿ عمى السكف الملائـ خاصة ذوي الدخؿ المتوسط  ومشروع النيضة الوطني 2025ردف الأ

كما تسعى إلى المساىمة في تخفيؼ وطأة الفقر مف خلاؿ تضميف سياسات الفقر في  ،والمتدني، وبمشاركة القطاع الخاص
 سكانية.السياسة الإ

لقطاع  سكاف مف خلاؿ ىذا التقرير السنوي والذي يتناوؿ وصفاً عاماً تقوـ المؤسسة بعمؿ تقييـ دوري لأداء قطاع الإ
الإسكاف والذي يشتمؿ عمى تحميؿ مقارف لواقع الإسكاف في الأردف وعلاقتو مع القطاعات الأخرى مف خلاؿ استعراض المؤشرات 

( كسنة أساس كونيا 2015وقد تـ اعتماد سنة ) .(2018 – 2015الحضرية والإسكانية ورصد اتجاه المؤشرات خلاؿ الفترة )
 مرتبطة بالتعداد العاـ لمسكاف والمساكف.

ة الإسكانية وىي: المخزوف السكني، كما يستعرض التقرير انجازات قطاع الإسكاف ويشمؿ الإنجازات حسب محاور السياس
دارة القطاع. ومف ثـ تقييـ استعمالات الأراضي، الإنتاج السكني، التأجير السكني، التمويؿ الإو التنظيـ  سكاني، التشريعات، وا 

 وف التوصيات لتحسيف أداء القطاع.وفي ضوء الإنجازات وتقييـ الأداء تك، لأداء القطاع
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 اليدف العام 

 اقتصادياً ـ سكف الملائقطاع الإسكاف مف تمبية حاجة إلى المواطنيف إلى ال يفلإسكاف والتطوير الحضري إلى تمكتيدؼ مؤسسة ا
ذوي الدخؿ المتدني في كافة  وخصوصاً المواطنيفليشمؿ ذلؾ كافة شرائح المجتمع مف فئات الدخؿ المختمفة  وبيئياً  واجتماعياً 

سكانية إسياسات ويكوف ذلؾ مف خلاؿ  مناطؽ المممكة مما يساىـ في تخفيؼ مستويات الفقر وتحسيف نوعية حياة المواطنيف.
ت المعنية والعاممة في مشاركة القطاع الخاص، وبالتنسيؽ مع كافة الجيا ومف خلاؿتكاممة برامج إسكانية مومبادرات و  شاممة

 سكاني.القطاع الإ

 التحميل الرباعي لقطاع الإسكان 

 :نقاط القوة 

 .لقطاع الإسكافوجود مرجعية رسمية  -

 وجود خبرات متميزة في مجاؿ الإسكاف. -

 الضعف: طنقا 

 .الإسكاف بشكؿ عاـكفاية التشريعات لإدارة قطاع عدـ  -

   ذوي الدخؿ حاجة وعدـ ملائمتيا لتداخؿ الأدوار والمسؤوليات لجيات ذات العلاقة بقطاع الإسكاف و ا بيفالتنسيؽ  ضعؼ -

 .والمتوسط لمتدنيا     

 الفرص: 

 ستقرار السياسي في المممكة.مف والإالأ -

 .دعـ القيادة السياسية في توفير السكف لممواطف -

 .لتعزيز الشراكة مع القطاع الخاصتوجو الحكومة  -

 وجود ثقافة تممؾ مسكف لدى المواطف مما يولد طمب دائـ عمى المساكف. -

 .لتمويؿ القروض والمشاريع السكنية تنوع أنظمة التمويؿ الإسكاني وتزايد استجابتيا -

 التيديدات: 

 .اليجرات والمجوء المتكرر للأردف -

 المواطنيف.ضعؼ المقدرة الشرائية لشريحة كبيرة مف  -

 ارتفاع أسعار الأراضي السكنية والشقؽ. -

 رتفاع في أسعار مدخلات الانتاج السكني والأيدي العاممة.الا -

 محدودية البرامج الإسكانية الحكومية. -

 ضعؼ الموائمة بيف العرض والطمب في سوؽ الإسكاف.    -

 التحديات 

 .ذوي الدخؿ المتدني والمتوسط مفممواطنيف لالمسكف الملائـ  خيارات توفير
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 الفصــل الثاني

 الوصف العام لقطاع الإسكان

عراض المؤشرات خرى مف خلاؿ استي الأردف وعلاقتو مع القطاعات الألواقع قطاع الإسكاف ف مقارف تحميؿيشمؿ ىذا الفصؿ 
 .(2018، 2015) الفترةاتجاه المؤشرات خلاؿ  ورصد والإسكانية الحضرية

 والإسكانية الحضرية المؤشرات:2-1

 : السكانية2-1-1

 : الاقتصادية2-1-2

 : التمويؿ الإسكاني2-1-3

 ساسيةالربط بالخدمات الأ: 2-1-4

 : المخزوف السكني2-1-5

 الإنتاج السكني: 2-1-6

 سوؽ العقار: 2-1-7

 سكانيةلإ: ا2-1-8

 مقارنة مؤشرات اسكانية 2-1-9

 

 1(:2018كما ىي عاـ ) لمؤشرات السكانيةا: 2-1-1

 10309: )بالألؼ(عدد السكاف -

 116,1(:2)شخص/كـالكمية الكثافو السكانية -

  2,4: معدؿ النمو السكاني)%( -

 90,3نسبة السكاف في الحضر)%(:  -

 2139(: بالألؼسر)عدد الأ -

 4,8)فرد(:  متوسط حجـ الأسرة -

  

                                                 
 .2018الأردف بالأرقاـ  2
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 مؤشرات الإقتصاديةال: 2-1-2

 أي 15,7بيف الأفراد الأردنييف 3الفقرنسبة  تبمغ ،2018-2017لى مسح نفقات ودخؿ الأسرة استناداً إ: 2الفقر ،%

%، أي ما 0,12في الأردف  4. في حيف بمغت نسبة فقر الجوعمتواجدوف ضمف منطقة الفقر مميوف أردني 1,069أف 

 .%.1,2 6%، في حيف سجمت نسبة شدة الفقر3,5فقد بمغت  5أما فيما يتعمؽ بفجوة الفقر فرد، 7993يعادؿ 

  ( 7071( ديناراً مقارنةً بػ )8835بمغت قيمة المؤشر ) 2017في عاـ  7:الدخل السنوي للأسرة )دينار أردني(وسيط

%(. غير أف ىذه الزيادة لا تعني ارتفاع في الدخوؿ الحقيقية 6بمعدؿ نمو سنوي مركب بمغ ) 2013ديناراً لمعاـ 

 المعبرة عف انتعاش الطمب عمى منتجات الاقتصاد.

  يقيس المستوى العاـ لأسعار سمة ثابتة مف السمع  :(100=2010سنة الاساس ) القياسي لأسعار المستيمكالرقم

ستيلاكية المستوردة مف دمة( بما فييا السمع والخدمات الإسمعة وخ 818) والخدمات التي تستيمكيا الأسرة في المممكة

%( عف 7,1( بارتفاع نسبتو )124,7جميع المواد )بمغ الرقـ القياسي لأسعار المستيمؾ ل 2018. خلاؿ عاـ الخارج

( بارتفاع 130,1) تقريباً  2018عاـ كف اسعار المستيمؾ لممسبمغ الرقـ القياسي لأو . (116,4) حيث بمغ 2015العاـ 

 دناه.( أ1كما في الشكؿ رقـ ) (120,9) حيث بمغ 2015%( عف العاـ 7,7نسبتو )

  
 ر المستيمؾ في سنة ويعني المعدؿ السنوي لمتغير في أسعار المستيمؾ في سنة معينة مقارنة بأسعا :معدل التضخم

ففي ساسية بشكؿ واضح مما يؤثر عمى الظروؼ المعيشية لممواطف الأردني. ويشير إلى ارتفاع أسعار السمع الأ، سابقة

                                                 
 /http://dosweb.dos.gov.jo/ar/2019/05موقع دائرة الاحصاءات العامة   2
 عدد السكاف عمى مستوى المممكة يالجمعف خط الفقر العاـ  عمى إ يـعدد السكاف الذيف يقؿ إنفاق 3
 حيا. والإعتيادية اليومية ً وبقائو نشاطات لممارسةارية مستوى الإنفاؽ اللازـ لمفرد لتأميف الحاجات الغذائية الأساسية التي تؤمف لو السعرات الحر  4
 ىي حجـ الفجوة النقدية الإجمالية اللازمة لرفع إنفاؽ الفقراء إلى مستوى خط الفقر أي ليصابحوا غير فقراء 5
 ت خط الفقر أنفسيـتح يفالواقعيف مدى التفاوت في درجات الفقر ب  6
 www.dos.gov.jo/ 2017/2018المصدر: نفقات ودخؿ الأسرة  7
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 (100= 2010سنة الأساس )الرقم القياسي لأسعار المستيمك (: 1)الشكل رقم
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http://dosweb.dos.gov.jo/ar/2019/05/
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%( في حيف 0,8حيث بمغ ) 2016ـ %( واستمر بالإنخفاض في عا0,9انخفض معدؿ التضخـ بنسبة ) 2015عاـ 

 .%(4,5حيث بمغ ) 2018واستمر بالإرتفاع لعاـ  %(3,3وبمغ ) 2017ارتفع في عاـ 

  يعبر ىذا المؤشر عف حصة الفرد مف  :8)دينار أردني( المحمي الإجمالي بالأسعار الجاريةنصيب الفرد من الناتج

الناتج المحمي الإجمالي ويساوي مجمؿ الناتج المحمي الإجمالي مقسوماً عمى عدد السكاف. كمما ارتفع نصيب الفرد مف 

نصيب الفرد مف الناتج المحمي الإجمالي ارتفع  2018في عاـ ذلؾ عمى نمو الاقتصاد،  الناتج المحمي الإجمالي دؿ  

والذي بمغ نصيب الفرد فيو  2015%( مقارنة مع العاـ 1بنسبة ) ( دينار أردني2908,5)إلى ارية بالأسعار الج

 ( أدناه. 2( دينار أردني، كما في الشكؿ رقـ )2824,7)

 
 ف المقبوضات عف جزء م : وىي عبارةفي الخارج من الناتج المحمي الإجمالي نسبة مساىمة حوالات العمالة الأردنية

لى انخفاض المؤشر حيث بمغ ( يشير إ3للأردنييف العامميف المقيميف في الخارج. الشكؿ رقـ ) الجاريةفي التحويلات 

  %(.9والذي بمغ فيو المؤشر ) 2015( نقطة مقارنة مع عاـ 1,2) انخفاض بفارؽ 2018%( عاـ 7,8)

 
 

 بمقياس حجم التداول العقاري( نسبة الاستثمار العقاري إلى الناتج المحمي الإجمالي بسعر السوق الجاري(: 

                                                 
 نؾ المركزي الأردني.البيانات الصادرة عف الب تـ تعديؿ البيانات وفؽ أحدث8

1000

1500

2000

2500

3000

2015201620172018

2824.7 2840.3 2875.1 2908.5 

ني
أرد

ار 
دين

 
 السنة

 نصيب الفرد من الناتج المحمي الإجمالي بالأسعار الجارية(: 2)الشكل رقم 
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 نسبة مساىمة حوالات العمالة الأردنية في الخارج من الناتج المحمي(: 3)الشكل رقم 
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 )%(نسبة الاستثمار العقاري إلى الناتج المحمي بسعر السوق الجاري(: 15)الشكل رقم

حيث بمغت نسبتو  2015%( مقارنة مع عاـ 10,3%( بإنخفاض مقداره )18بمغت قيمة المؤشر ) 2018خلاؿ عاـ 

 ( أدناه. 15%(، كما في الشكؿ رقـ )28,3)

  

 

 

 

 

 

 

 بمغت نسبة مساىمة قطاع الإنشاءات  :سعار الجاريةنسبة مساىمة قطاع الإنشاءات إلى الناتج المحمي الاجمالي بالأ

مقارنةً بعاـ  %(0,1)مقداره  انخفاضاً مسجلًا  2018عاـ  %(3)منسوباً الى إجمالي قطاعات الاقتصاد الوطني 

حصتو في الناتج المحمي  ىمية القطاع وزيادة. ىنالؾ ترابط في العلاقة بيف أ%(3,1)النسبة  كانت حيث 2015

جمالي عمى فاعميتو مف خلاؿ ارتفاع الطمب عمى مساىمة القطاع في الناتج المحمي الإحيث تدؿ زيادة  الإجمالي.

 ( أدناه.5الشكؿ رقـ )كما في منتجاتو. 
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 نسبة مساىمة  قطاع الانشاءات الى الناتج المحمي بالاسعار الجارية(: 5)الشكل رقم
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  ذلؾ جميع السمع النيائية المشتراةويقصد ب :9الاجمالي في التكوين الرأسمالي الثابت الأبنية السكنيةنسبة مساىمة 

 %(38,8بمغت النسبة )نتاج. والمعدات والمباني والعقارات المستخدمة في عممية الإ بواسطة منشآت الأعماؿ كالألات

 دناه.أ( 6كما في الشكؿ رقـ ) ،%(38,8( والبالغة )2015عاـ )ثبات النسبة لمع  (2017لعاـ )

 

 
 

 تُعرؼ القيمة المضافة بأنيا الجيد المبذوؿ في  :)مميون دينار( يمة المضافة لقطاع الإنشاءات بالأسعار الجاريةالق

و الفرؽ بيف المدخلات والمخرجات، وتوضح المساىمة الحقيقية لقطاع الإنشاءات في الناتج المحمي أانتاج السمع 

رتفاع إ( مميوف دينار ب871)سعار الجارية نشاءات بالألإلقطاع ابمغت القيمة المضافة  2018 خلاؿ عاـ الاجمالي.

 .دناه( أ7كما في الشكؿ رقـ ) ( مميوف دينار837الذي بمغت القيمة فيو ) 2015%( مقارنة مع عاـ 4,1) نسبتو

 

 

 

 

 

 

                                                 
 /دائرة الاحصاءات العامة.المصدر: الكتاب الاحصائي السنوي9
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 نسبة مساىمة الأبنية السكنية في التكوين الرأسمالي الثابت الاجمالي(: 6)الشكل رقم
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 القيمة المضافة لقطاع الانشاءات بالأسعار الجارية(: 7)الشكل رقم
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 ( مف اجمالي 5بمغت نسبة العمالة الأردنية في قطاع الإنشاءات ): نسبة العمالة الأردنية في قطاع الانشاءات%

 2016 %( ولعاـ4,9) 2017 عاـ كما بمغت 2018الوطني لعاـ  المشتغميف الأردنييف في كافة قطاعات الإقتصاد

 (.8%( كما يبيف الشكؿ رقـ )6)بمغت  2015 %( ولعاـ6,1)

  

 

 

 10: مؤشرات التمويل الإسكاني2-1-3

  الممنوحة لكافة القطاعات  لى إجمالي التسييلات الإئتمانيةالممنوحة لقطاع الإنشاءات إنسبة التسييلات الإئتمانية

كما في  (2018) العاـخلاؿ  %(26)وارتفعت إلى  2015عاـ  %(23)النسبة  بمغت :من قبل البنوك المرخصة

مميوف دينار لعاـ  (4891) حيث بمغ حجـ التسييلات الائتمانية الممنوحة لقطاع الانشاءات ( أدناه،9الشكؿ رقـ )

 .(2018-2015لمفترة ) %(12) بمغ مركب نموبمعدؿ  ،2018 لعاـ مميوف دينار( 6817)و ،2015

 
 

 

                                                 
 المصدر: كتب رسمية/ البنؾ المركزي الأردني10
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 نسبة العمالة الأردنية في قطاع الإنشاءات(: 8)الشكل رقم
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 التسييلات الائتمانية الممنوحة لكافة القطاعات
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 2018عاـ  %(8,69لى )ارتفع المؤشر إ :سعار الفائدة عمى التسييلات الائتمانية )قروض وسمف(الوسط المرجح لأ 

 .أدناه (10كما في الشكؿ رقـ ) ( نقطة مئوية0,45بفارؽ ) 2015عاـ  %(8,24مقارنةً بػ )

 
 

 11(الربط بالخدمات الأساسيةالتحتية )البنية : مؤشرات 2-1-4

  2015%( عاـ 97,4مقارنة ب ) 2018عاـ %( 95,3)وبمغت  بالشبكة العامة لممياه المساكف المتصمةنسبة. 

  (.2018-2015لمفترة )%( 100) وبمغت بالشبكة العامة لمكيرباء المساكف المتصمةنسبة 

  الشكؿ رقـ و  .2015%( عاـ 60,5)مقارنةً بػ  2018%( عاـ 63) وبمغت بشبكة الصرؼ الصحي المساكف المتصمةنسبة    

 ( أدناه يبيف واقع خدمات البنية التحتية.11)     

 

 

 

 

                                                 
 (2018، 2017، 2016، 2015،  الأردف بالأرقاـ )2015المصدر: التعداد العاـ لمسكاف والمساكف 11
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 الوسط المرجح لأسعار الفائدة عمى التسييلات الائتمانية(: 10)الشكل رقم
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  لجاريةسعار االاجمالي بالألى الناتج المحمي نفاق الحكومي عمى البنية التحتية إنسبة الإ:  

سكاف، ؼ الصحي، تخفيؼ التموث، تنمية الإالصر )ويشمؿ قطاع النقؿ، الاتصالات، تصريؼ النفايات، تصريؼ مياه 

نفاؽ بمغت قيمة الإ. 12خر(آسكاف ومرافؽ المجتمع غير المصنفيف في مكاف مية المجتمع، امدادات المياه، الإتن

( 456)مقارنة بػ ( مميوف دينار 11)مقدار ب مرتفعة 2018( مميوف دينار عاـ 467الحكومي عمى البنية التحتية )

الناتج المحمي الإجمالي بالأسعار الى نسبة الإنفاؽ الحكومي عمى البنية التحتية وبمغت . 2015عاـ  مميوف دينار

 %(.1,7نفاؽ )نسبة الإبمغت  حيث 2015عاـ مقارنة مع ( %1,0) نخفاضإب 2018 %( عاـ 1,6) جاريةال

 : مؤشرات المخزون السكني2-1-5

 2015اً عاـ ( مسكن2350490)بمغ عدد المساكف في المممكة : عدد المساكن. 

 مقارنة بػػػ 2017لعاـ  %(63,9)بمغت نسبة المساكف الممموكة الى إجمالي عدد المساكف المأىولة :حيازة المساكن 

( لعاـ %25,5)كما بمغت نسبة المساكف المستأجرة الى إجمالي عدد المساكف المأىولة ، 2015%( عاـ 65,2)

 .2015%( عاـ 30,1)مقارنة بػػػػػ  2017

 2015عاـ ل 2ـ(132) ، كما بمغ2017لعاـ  2(ـ132,7) : بمغ وسيط مساحة المسكفوسيط مساحة المسكن. 

 بمغ وسيط نصيب الفرد بالأمتار المربعة مف مساحة المسكف: المسكنمساحة  وسيط نصيب الفرد بالأمتار المربعة من 

 .2015عاـ  2ـ(27,4) بمغو ، 2017لعاـ  2(ـ26,7)

 :2015غرفة عاـ ( فرد/1,4)، كما بمغ 2017( فرد/غرفة لعاـ 1,3)بمغ معدؿ الاكتظاظ  معدل الاكتظاظ. 

 مؤشرات الانتاج السكني :2-1-6

 :تقديرات الحاجة السكنية السنوية

 أما 2017عاـ  وحدة سكنية (63934)بمغت الحاجة السكنية و  2016عاـ  (63017)الحاجة السكنية  معدؿ بمغ .
 وحدة سكنية. (64871) فقد بمغت 2018لعاـ عف ا

  ( وحدة سكنية 69477وبمغت ) .(2020-2016)الفترة  في( وحدة سكنية 64892السنوية )بمغ معدؿ الحاجة السكنية
 .2025-2016لفترة في االذي يبيف الحاجة السكنية  (1( كما في الجدوؿ رقـ )2025-2021لفترة )في ا

                                                 
 دائرة الموازنة العامةكتب رسمية / :   المصدر12
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 2025-2016 لفترةفي االحاجة السكنية  :(1الجدول رقم)

 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 المحافظة

محافظة 
 العاصمة

26495 26881 27275 27677 28088 28348 28771 29202 29643 30092 

محافظة 
 البمقاء

3251 3298 3346 3396 3446 3478 3530 3583 3637 3692 

محافظة 
 الزرقاء

9024 9155 9289 9426 9566 9655 9799 9946 10096 10249 

محافظة 
 مادبا

1251 1269 1288 1307 1326 1338 1358 1379 1399 1421 

 13292 13093 12899 12708 12522 12407 12225 12047 11873 11703 محافظة اربد

محافظة 
 المفرؽ

3636 3689 3743 3798 3855 3890 3948 4007 4068 4130 

محافظة 
 جرش

1567 1590 1613 1637 1662 1677 1702 1727 1753 1780 

محافظة 
 عجموف

1164 1181 1198 1216 1234 1246 1264 1283 1302 1322 

محافظة 
 الكرؾ

2093 2124 2155 2187 2219 2240 2273 2307 2342 2378 

محافظة 
 الطفيمة

637 646 655 665 675 681 691 702 712 723 

 1082 1066 1050 1034 1019 1010 995 981 966 953 محافظة معاف

محافظة 
 العقبة

1244 1262 1281 1299 1319 1331 1351 1371 1392 1413 

المجموع 
 لممممكة

63017 63934 64871 65828 66806 67425 68429 69455 70503 71573 

 

  عاـ في بعض مناطؽ مدينة عماف لسكني ا سعر المتر المربع تراوح: 13عمانمدينة السكني في سعر المتر المربع متوسط

( 12ا في الشكؿ رقـ )كم في منطقة الرابية 2( دينار/ـ1100) في منطقة عبدوف إلى 2( دينار/ـ1425ما بيف )  2018

 .أدناه
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 سعر المتر المربع السكني في مناطق مختارة من عمان(: 12) الشكل رقم

2015
2018
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دبي/ العربية مثؿ  المدفمف سعر المتر المربع في العديد مف  أقؿ 2017لعاـ  يعتبر معدؿ سعر المتر المربع في مدينة عماف

وأعمى مف  ( دينار1098مراكش/المغرب الذي بمغ ) ،( دينار2618حيث بمغ ) لبنافبيروت/ ،( دينار4196رات الذي بمغ )الإما

 ( أدناه.13في الشكؿ رقـ )كما ، ( دينار589) والذي يبمغ مصر القاىرة/سعر المتر المربع في 

 

 

 مؤشرات سوق العقار :2-1-7

 بمغ الرقـ القياسي لأسعار الأصوؿ (100=2012سنة الأساس )حسب نوع العقار العقاريةلرقم القياسي لأسعار الأصول ا :

. ويعود السبب في ارتفاع (119والذي بمغ ) 2015 %( عف عاـ1,1( بارتفاع بمغ )120,3) 2018العقارية في الأردف عاـ 

وكانت القيمة . 2015%( مقارنة مع عاـ 4,5بنسبة ) سكنيالراضي الأإلى ارتفاع أسعار  2018صوؿ العقارية عاـ أسعار الأ

%( مقارنة مع نفس الفترة 2,4بنسبة ) ( مرتفعة120,9وشكمت ) 2018عاـ  مف الثانيخلاؿ الربع  العاـ لمرقـ القياسي عمىالأ

 .2018، 2015يوضح حركة المؤشر خلاؿ العاميف  ( أدناه14لشكؿ رقـ )او ، 2015مف عاـ 

 

 
 

 .2015/2018صوؿ العقارية لعامي أسعار الأفي  السنوية والربعية التغير( يوضح نسب 2والجدوؿ رقـ )
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 سعر المتر المربع في مدينة عمان ومدن عربية مختارة(: 13)الشكل رقم
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 الرقم القياسي لأسعار الأصول العقارية(: 14)الشكل رقم

2015

2018



 

  

13 

 نالتغير السنوي والربعي لأسعار الأصول العقارية في الأردنسبة (: 2الجدول رقم )
 (2018-2015لمعامين) نوع العقارحسب 

 

 :مع  2018بمقارنة الرقـ القياسي لأسعار الأصوؿ العقارية لعاـ  الرقم القياسي لأسعار الأصول العقارية حسب المحافظات

بنسبة الزرقاء تمتيا محافظة  ،%(5,9بنسبة ) الطفيمةبمحافظة  كانت النسبة الأعمى لمتغير في أسعار العقار 2015عاـ 

 ،%(0,5) المفرؽ ،%(0,9) عماف ،%(1,8)البمقاء ،%(2,1)اربد %(، 2,8الكرؾ بنسبة ) ،%(4,1بنسبة ) العقبةثـ %( 5,1)

 (.3كما في الجدوؿ رقـ)%( 7-ومعاف) %(4,2-)ومادبا%( 3,9-)وجرش ( %1,5-)عجموفوكانت في أدنى مستوى ليا في 

 الأردننسبة التغير السنوي والربعي لأسعار الأصول العقارية في  (3الجدول رقم )
 (2018-2015حسب المحافظات )
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 سكانيةلإ: المؤشرات ا2-1-8

  وىو مف مؤشرات التوصؿ إلى السعر المتاح في السوؽ السكنية  لى الدخل السنوي للأسرة )بالسنوات(:سعر المسكن إنسبة

مقارنة  2018( خلاؿ عاـ 4,9لى )اانخفض المؤشر ايجابياً ويعني عدد السنوات التي تحتاجيا الأسرة لشراء المسكف، حيث 

 . 2017( عاـ 5,1بػ )

 يجار فقو الأسرة مف الدخؿ السنوي عمى ايعني مقدار ما تن :الدخل السنوي للأسرة المستأجرةلى نسبة الإيجار السنوي إ

  .2013، 2017لمعاميف  %(20,4المسكف. بمغت النسبة )

 ( دينار 2871كما بمغ تقريباً )، 2017( دينار أردني عاـ 3474)بمغ  سرة السنوي عمى المسكن وممحقاتو:متوسط انفاق الأ

  .2013، 2017لمعاميف  %( مف الدخؿ السنوي للأسرة30,9وشكؿ ما نسبتو )، 2013، أردني عاـ

 )يعني القياس غير المباشر لتوفير البنية التحتية إجمالي الإنفاق الحكومي عمى خدمات البنية التحتية )دينار/ نسمة :

( دينار 45,3مات البنية التحتية )بمغ نصيب الفرد مف الإنفاؽ عمى خد 2018لتطوير الأراضي لغايات السكف. خلاؿ عاـ 

حيث بمغ نصيب الفرد مف الانفاؽ عمى خدمات البنية التحتية  2015%( مقارنة مع عاـ 2,5سنوياً، منخفضاً بنسبة )

 ( دينار سنوياً.47,8)

 / نسمة عاـ  1000( وحدة سكنية/1,9بمغت قيمة المؤشر ) :  نسمة 1000إجمالي الإنتاج السكني إلى عدد السكان

نسمة كما في الشكؿ  1000( وحدة سكنية/2,4بإنخفاض ) 2015نسمة عاـ  1000( وحدة سكنية/4,3مقارنةً بػ ) 2018

 (.16رقـ )
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 اجمالي الإنتاج السكني إلى عدد السكان(: 16)الشكل رقم
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 مميون دينار( العاممة المرخصةفراد من البنوك للأ مالي القروض السكنية الممنوحةاج(:  

حيث بمغت قيمتيا  2015%( مقارنة بعاـ 56بنسبة ) مرتفعة 2018عاـ  ( مميوف دينار4062)بمغت قيمة القروض السكنية 
 .دناه ( أ17كما في الشكؿ رقـ ) .مميوف دينار (2603)

 
 سكانيةإمقارنة مؤشرات  2-1-9

موقع مف  المؤشر التاليلغايات مقارنة واقع قطاع الإسكاف في الأردف مع قطاع الإسكاف في الدوؿ الأخرى فقد تـ اعتماد 
www.numbeo.com 

  2018( خلاؿ عاـ 7,28في الأردف ) قيمة المؤشربمغت  :14لى الدخل السنوي للأسرة )بالسنوات(سعر المسكن إنسبة ،
 المتحدة(، الإمارات العربية 2,79) السعوديةي: خرى نجد أف النسب ىي كما يمالأعربية الدوؿ بعض الذلؾ مع وبمقارنة 

 أما عمى المستوى العالمي فقد كانت النتائج كما يمي: (،22,23(، الجزائر)13,29) المغرب (،12,68) مصر(، 4,88)
 .( أدناه4كما في الجدوؿ رقـ )( 9,88(، ايطاليا)6,74ىولندا)(، 12,45ايراف)(، 8,95تركيا)

 الدخل السنوي للأسرةسعر المسكن إلى  (: نسبة4الجدول رقم )                       
 2018 2017 2016 2015 سعر المسكن إلى الدخل السنوي

 7.28 7.96 8.98 8.58 الأردن

 13.72 13.95 12.91 16.21 لبنان

 4.88 5.60 5.43 6.16 الامارات العربية المتحدة

 2.79 2.85 2.78 3.12 السعودية

  6.19 6.91 6.56 قطر

 22.23 21.76 19.06 20.91 الجزائر

 13.29 14.40 14.66 16.12 المغرب

 12.68 10.66 10.76 11.33 مصر

 13.51 12.53 11.52 10.85 تونس

 12.45 13.50 14.78 20.78 ايران

 8.95 8.87 8.07 6.70 تركيا

 9.93 11.58 11.93 9.7 فرنسا

 9.31 10 9.28 8.63 بريطانيا

 7.22 8.2 5.85 5.02 الدانمارك

 6.74 8.52 5.87 6.22 هولندا

 9.88 12.39 10.37 11.69 اٌطالٌا

 10.01 8.85 8.43 8.32 برتغال

                                                 
 WWW.NUMBEO/انمصدر: 14
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 اجمالي القروض السكنية الممنوحة للأفراد من البنوك المرخصة العاممة(: 17)الشكل رقم
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 الفصل الثالث

 إنجازات القطاع
 

التنظيـ واستعمالات  المخزوف السكني،: وىي محاور السياسة الإسكانية بعض إنجازات القطاع حسبيشمؿ ىذا الفصؿ 
 .دارة القطاع، وا  الإسكاني، التشريعاتنتاج السكني، التأجير السكني، التمويؿ الأراضي، الإ

 15المخزون السكني : 3-1

 الخلاصة

  والذي بمغ  2004%( عف العاـ 92,5زيادة بمغت  ) ، وبنسبة2015عاـ  مسكناً  2350490بمغ عدد المساكف في المممكة
 .(%141,8)أعلاىا في محافظة المفرؽ بنسبة مسكناً،  1221055فيو عدد المساكف 

  (45,6%)  ( 13,3)فالزرقاء  (%17)مف المخزوف السكني في الأردف تركز في محافظة العاصمة عماف ثـ اربد بنسبة%
 .(%24,1)وباقي المحافظات التسع بنسبة 

 

 التوزيع النسبي لممساكف والمباني حسب الخصائص التالية: ىذا البنديتناوؿ 

 عيا عمى المحافظات.يعدد المساكف وتوز  .1

 لممباني التقميدية.عدد الطوابؽ  .2

 نوع مادة البناء الغالبة لمجدراف الخارجية لممباني. .3

 نوع المسكف. .4

 حيازة المسكف. .5

 صفة الاشغاؿ لممسكف. .6

 معدلات الاكتظاظ في المسكف. .7

 وسيط مساحة المسكف. .8

                                                 
 www.dos.gov.jo/ دائرة الاحصاءات العامة 2015، 2004المصدر: النتائج الرئيسية لمتعداد العاـ لمسكاف والمساكف 15
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1. عدد المساكن وتوز يعيا النسبي عمى المحافظات: بمغ عدد المساكف في المممكة عاـ 2015 )2350490( مسكناً، وبنسبة 

(:  18( مسكناً، كما في الشكؿ رقـ )1221055والذي بمغ فيو عدد المساكف ) 2004%( عف العاـ 92,5) زيادة بمغت   

 

 
%(  17بنسبة )، تمتيا محافظة اربد 2015%( عاـ 45,6ع المساكف بمغت )شكمت العاصمة عماف أعمى نسبة مف مجمو 

%( كما في الجدوؿ رقـ 1%(، وكانت أقؿ نسبة  لممساكف في محافظة الطفيمة حيث بمغت )13,3فمحافظة الزرقاء بنسبة )

 ( أدناه: 5)

 2015-2004في المحافظات لمعامين التغير نسبة (: عدد المساكن وتوزيعيا النسبي و 5الجدول رقم)

 نسبة التغٌر% 2015 2004 المحافظة

 % عدد المساكن % عدد المساكن (2015، 2004)

 111.9 45.6 1072559 41.5 506212 العاصمة

 52.4 5.2 121953 6.6 80016 البلقاء

 76.4 13.3 312170 14.5 176960 الزرقاء

 63.4 2 46273 2.3 28315 مادبا

 91.4 17 400103 17.1 209028 اربد

 141.8 5.1 118974 4.0 49209 المفرق

 59.5 2.3 54413 2.8 34108 جرش

 52.2 1.8 41638 2.2 27349 عجلون

 55.1 3 71595 3.8 46162 الكرك

 46.8 1 24637 1.4 16785 الطفٌلة

 67.6 1.5 35328 1.7 21074 معان

 96.8 2.2 50847 2.1 25837 العقبة

 92.5 100 2350490 100.0 1221055 المجموع

مقارنة مع  2015حسب بيانات تعداد المساكف في المحافظات  في عدد نسبة لمتغير( أعلاه أف أعمى 5نلاحظ في الجدوؿ رقـ )

 %(، فمحافظة العقبة بنسبة111,9%(، فالعاصمة عماف بنسبة )141,8كاف لمحافظة المفرؽ بنسبة ) 2004بيانات تعداد 

 %(.46,8) %(، وكاف أدناىا في محافظة الطفيمة بنسبة96,8)
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 بزيادة، 2015( مبنى عاـ 794949بمغ عدد المباني التقميدية ): 16النسبي لممباني التقميدية حسب عدد الطوابق التوزيع.2

( مبنى، مما يدؿ عمى التوجو 585882والذي بمغت فيو عدد المباني التقميدية ) 2004%( مقارنة مع العاـ 35,7) ابمغت نسبتي

 نحو البناء العمودي. 

نسبة  ، وبمغت2004 %( عاـ54,8مقابؿ ) 2015%( عاـ 47التقميدية التي تحتوي عمى طابؽ واحد )بمغت نسبة المباني 

، والتي تحتوي عمى ثلاثة طوابؽ فبمغت 2004%( عاـ 29,9مقابؿ ) 2015%( عاـ 31,1التي تحتوي عمى طابقيف ) المباني

مقابؿ  2015%( 5وي عمى أربعة طوابؽ )، وبمغت نسبة التي تحت2004%( عاـ 9,8مقابؿ ) 2015%( عاـ 12,7نسبتيا )

، مقابؿ 2015%( عاـ 4,2طوابؽ فأكثر فبمغت نسبتيا ) 5، أما المباني التقميدية التي تحتوى عمى 2004%( عاـ 3,7)

 (:19، كما في الشكؿ رقـ )2004%( عاـ 1,8)

 
التقميدية في  المباني%( مف اجمالي 9,8بنسبة )ربد إمباني التقميدية التي تحتوي عمى طابؽ واحد في محافظة بمغت أعمى نسبة لم

فأكثر( طابؽ  5، 4، 3، 2، أما المباني التقميدية التي تحتوي عمى )2004%( في عاـ 12,6مقارنة بػ) 2015عاـ المممكة 

%، 5%، 9,9، مقارنة بػ )2015%( عمى التوالي عاـ 3,5 %،3,2%، 5,4%، 9,3) فتركزت في العاصمة عماف بنسبة

 .2004%( عمى التوالي عاـ %1,5، 2,6

%(، أما باقي المحافظات 32,3) نسبةأعمى في العاصمة عماف  المباني المكونة مف طابقيفبمغت فقد  وعمى مستوى المحافظة

فكانت المباني المكونة مف  2004أما في العاـ ، 2015وذلؾ لمعاـ  أعمى نسبة فييا المباني المكونة مف طابؽ واحد فكانت

فييا المباني المكونة  فكانتأما باقي المحافظات ، %(34,3) أعمى نسبة حيث بمغتفي العاصمة عماف  وطابقيفطابؽ واحد 

 .في المرفقات( 1كما في الجدوؿ رقـ ) ،ةأعمى نسبمف طابؽ واحد 

                                                 
مف طابؽ واحد أو أكثر ولو سقؼ يستخدـ لمسكف أو  )عمارة، دار، فيلا(. والمبنى ىو كؿ مشيد قائـ بذاتو عمى اليابسة أو الماء، بصفة دائمة أو مؤقتة، مكوف مف أي مادة بناء كانت، يتكوفالمباني التقميدية: تشمؿ 16

 العمؿ أو العبادة أو التسمية، لو باب او مدخؿ يؤدي إلى جميع أو غالبية  مشتملاتو.
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 :التوزيع النسبي لممباني حسب نوع مادة البناء. 3

مقارنة  2015%( عاـ 40,6جمالي المباني حيث شكمت )إأعمى نسبة مف  17شكمت المباني المبنية مف المبف الاسمنتي

، 2004%( عاـ 13,9مقارنة بػ) 2015%( عاـ 26,1) 18، تمتيا المباني المبنية مف الاسمنت المسمح2004%( عاـ 61,3ب)

المباني المبنية ، ف2004%( عاـ 11,9مقارنة بػ) 2015%( عاـ 19,9حيث شكمت ) 19ثـ المباني المبنية مف الحجر النظيؼ

، أما المباني المبنية مف لبف وطيف / 2004%( عاـ10,5مقارنة بػ) 2015%( عاـ 11,5) حيث شكمت20مف الحجر والاسمنت

 2015%( عاـ 1,5فشكمت ) 22، أما غير ذلؾ2004%( عاـ 1,1) مقابؿ 2015%( عاـ 0,3فانخفضت إلى ) 21طيف وحجر

 .( أدناه20كما في الشكؿ رقـ) 2004%( عاـ 1,2مقابؿ )

 
مف اجمالي المباني في  2015%( عاـ 12,2مف المبف الاسمنتي في محافظة اربد بنسبة ) المبنية مبانيعمى نسبة لمأمغت ب

في العاصمة عماف بنسبة فكانت أعمى نسبة ، أما المباني مف الاسمنت المسمح 2004%( عاـ 14,5مقابؿ )المممكة 

ممباني مف الحجر النظيؼ والمباني مف الحجر بمغت أعمى نسبة  ل، كما 2004%( عاـ 3,3مقابؿ ) 2015%(عاـ 7,5)

%( عمى التوالي عاـ 4,2%، 9بينما بمغت ) 2015%( عمى التوالي عاـ 3,7%، 13,3والاسمنت في العاصمة عماف بنسبة )

2004. 

%(، أما محافظات 46,2عماف )العاصمة المبنية مف الحجر النظيؼ في ممباني بمغت أعمى نسبة لفقد  وعمى مستوى المحافظة

%( 53,7%، 38,8%، 42,5) حيث بمغتممباني المبنية مف الاسمنت المسمح فييا ل فكانت أعمى نسبةالبمقاء ومادبا والطفيمة 

                                                 
 الجدراف الخارجية لممبنى مبنية مف لبف اسمنتي)طوب واسمنت( ويكوف لممبنى أعمدة اسمنتية مسمحة بالحديدتكوف 17
 تكوف الجدراف الخارجية لممبنى مبنية مف الاسمنت المسمح أو ما يسمى دكة.18
 يشترط أف يكوف ثلاثة واجيا حجر نظيؼ عمى الأقؿ.19
 الباقي اسمنت.يشترط أف يكوف واجية أو واجيتيف مف الحجر و 20
ف وجد في بعض يقصد بيا المباني القديمة التي شيدت جدرانيا الخارجية مف الطيف أو مف الطيف والحجر أو ما يسمى الدبش وغالباً ما تكوف ىذه المباني 21 مكونة مف طابؽ عمى الأكثر كما يكوف سقفيا مف التراب وا 

 الأحياف مف الاسمنت المسمح
 .2015، وتشمؿ أخرى )الشحؼ والجير والزجاج( وغير مبيف عاـ 2004اسبست والزنؾ والخشب والشعر والقماش والصوؼ وأخرى عاـ تشمؿ المباني المبنية مف 22
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فكانت أعمى  2004أما في العاـ  ،يممباني المبنية مف المبف الاسمنتفكانت أعمى نسبة فييا لعمى التوالي، أما باقي المحافظات 

 .في المرفقات( 2رقـ ) الجدوؿمباني المبنية مف المبف الاسمنتي في جميع المحافظات كما في نسبة لم

 ( أدناه كما يمي:21: تتوزع المساكف حسب النوع حسب الشكؿ رقـ )التوزيع النسبي لممساكن حسب نوع المسكن . 4

  ،مف اجمالي  2004%( عاـ 97,7مقارنة بػ ) 2015%( عاـ 97,1: شكمت )23فيلا(المساكف التقميدية )شقة، دار

 عدد المساكف.

  اجمالي عدد المساكف مقارنة %( مف 2: شكمت )24)براكية، بيت الشعر، كرفاف(المساكف اليامشية والمتحركة

ور نوع جديد مف بظي 2015. وجاءت الزيادة في أعداد المساكف اليامشية والمتحركة عاـ 2004%( عاـ 0,5بػ)

 .2004المساكف "الكرفاف" الذي لـ يكف موجود في التعداد 

 ( %1,8مقارنة بػ) 2015( مف اجمالي عدد المساكف عاـ %0,9شكمت ): 25المساكف مف نوع مؤسسة، تحت التشييد

 .2004عاـ 

 
 2015عاـ في المممكة %( مف اجمالي عدد المساكف 45,2ممساكف التقميدية في العاصمة عماف بنسبة )بمغت أعمى نسبة  ل

  بينما 2015%( عاـ 1,1، أما المساكف اليامشية والمتحركة فتركزت في محافظة المفرؽ بنسبة )2004%( عاـ 40,8مقارنة بػ)

%(، والمساكف مف نوع مؤسسة وتحت التشييد 0,1عماف، البمقاء والمفرؽ بنسبة ) العاصمة في محافظات 2004تركزت عاـ 

 .2004%( عاـ 0,6مقارنة بػػ) 2015%( عاـ 0,3فتركزت في العاصمة عماف بنسبة )

                                                 
 ي تتالؼ مف غرفة واحدة أو أكثر مع منافعياالمداخؿ العامة وىشقة: وحدة سكنية تمثؿ جزء مف المبنى وليا باب مستقؿ أو أكثر يؤدي إلى دخوؿ ىذه الوحدة، وتتقاسـ الوحدة مع مثيلاتيا ببعض الممرات و  23

 صؿ بينيما درج خارجي مكشوؼ عمى الأغمب.دار:المبنى التقميدي الذي يتكوف مف غرفة أو أكثر وقد تكوف ىذه الغرؼ عمى شكؿ صؼ واحد او متناثرة وقد تكوف الدار مكونة مف طابقيف ي
 ف مف طابؽ واحد بجناحيف أو مف طابقيف أو أكثر يصؿ بينيما درج داخمي.فيلا:مبنى قائـ بذاتو مشيد مف الحجر النظيؼ عادة ويتكو 

 الزينكو او التنؾ أو مادة الاسبست. المباني اليامشية وتتالؼ مف البراكية وىي مبنى مؤقت يتكوف مف غرفة وأحدة أو أكثر تكوف المادة الغالبة لمجدراف والخارجية والسطخ مف 24
ى سابؽ التجييز قابؿ للانتقاؿ مف مكاف إلى آخر مف : بيت الشعروىومبنى قائـ بذاتو يأخذ صفة عدـ الثبات والاستقرار وتكوف مادة البناء مف الشعر أو الصوؼ أو القماش.والكرفانوىو مبنأما المباني المتحركة وتتألؼ 

 ويستخدـ لمسكف أو العمؿ أو لأية أغراض أخرى.
 مميف كمكاف لمنوـ.مؤسسة:ىي أماكف العمؿ التي يسخدميا بعض العا25

 تحت التشييد: المبنى قيد الانشاء او التشطيب حالياً أي غير مكتمؿ البناء وغير صالح للاستعماؿ وقت الزيارة.
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 .في المرفقات( 3) كما في الجدوؿ رقـ بمغت المساكف مف النوع "التقميدية" في جميع المحافظات أعمى نسبة

، أما النوع "دار" فبمغت 2004 %( عاـ74مقارنة بػ ) 2015%( "لمشقؽ السكنية" عاـ 86,1التقميدية بنسبة )توزعت المساكف 

 2015( في العاميف 0,7فمـ تتجاوز ) ، والمساكف مف نوع "الفيلا"2004%( عاـ 25,2مقارنة بػ) 2015%( عاـ 13,1)

 في المممكة. ، وذلؾ مف اجمالي عدد المساكف التقميدية2004و

 2015مف اجمالي المساكف التقميدية في المممكة %( عاـ 44,2مشقؽ في العاصمة عماف حيث بمغت نسبتيا )بمغت أعمى نسبة ل

%( عاـ 5,8مقابؿ ) 2015%( عاـ 2,7، أما المساكف مف نوع "دار" فتركزت في اربد بنسبة )2004%( عاـ 37مقارنة بػ)

 .2004%( عاـ 0,6مقارنة بػ) 2015ـ%( في العا0,5اصمة عماف بنسبة )، أما المساكف مف نوع فيلا فتركزت في الع2004

مشقؽ في محافظات عماف، البمقاء، الزرقاء، مادبا، اربد، جرش، عجموف، الكرؾ، فكانت أعمى نسبة ل أما عمى مستوى المحافظة

كانت  2004في العاـ  بينما ،2015اما محافظة المفرؽ فتركزت فييا المساكف مف نوع دار وذلؾ عاـ  ،الطفيمة، معاف والعقبة

ما في محافظات المفرؽ وجرش وعجموف والطفيمة والعقبة، أ في محافظات عماف والبمقاء والزرقاء ومادبا واربد لمشقؽ أعمى نسبة

 .في المرفقات( 4كما في الجدوؿ رقـ ) ، ممساكف مف نوع "دار"فكانت أعمى نسبة لوالكرؾ ومعاف 

%( عاـ 65,2لتبمغ حوالي ) 26: انخفضت نسبة المساكف الممموكة للأسرةالتوزيع النسبي لممساكن حسب حيازة المسكن .5

مقارنة  2015%( عاـ 30,1لتبمغ ) 27، في المقابؿ ارتفعت نسبة المساكف المستأجرة2004%( عاـ 73,3مقارنة بػ ) 2015

، أما 2004%( عاـ 2,4مقارنة بػ) 2015%( عاـ 2)28، في حيف شكمت نسبة المساكف "مقابؿ عمؿ"2004عاـ %( 23,7بػ)

، أما أخرى وغير مبيف فشكمت نسبتيا 2004 %( عاـ0,5مقارنة بػ) 2015%( عاـ 1,5شكمت نسبتيا )29المساكف "دوف مقابؿ"

كما في الشكؿ رقـ  30اجمالي المساكف المأىولة  ، وذلؾ مف2004%( عاـ 0,03%( مقارنة بػ)1,3ما نسبتو ) 2015عاـ 

 .( أدناه22)

 

 

                                                 
لأحد الأقارب)لا تقوـ الأسرة  في حالة كاف المسكف الذي تقطنو الأسرة مرىوف لدى جية وتقوـ الأسرة بدفع أقساط لامتلاكو يعد المسكف في ىذه الحالة ممكاً للأسرة( أوالمساكف الممموكة أما ممموكة للأسرة أو أحد افرادىا)26 

 بدفع ايجار أو أي مبمغ مقابؿ تواجدىـ في ىذا المسكف يعد ممكاً للاسرة(
 دفع ايجار شير أو كؿ ثلاثة أشير او سنوي لمشخص أو الأسرة التي تمتمؾ المسكف سواءً مستأجر بفرش أو دوف فرش ويتـ27

 لمسكف او قد تدفع جزء منو.يكوف المسكف ممكاً لرب عمؿ أحد افراد الأسرة ويقدـ ىذا المسكف لمفرد العامؿ كمزايا عمؿ وغالباً لا تقوـ الأسرة بدفع ايجار لمالؾ ا28

 لا تممكو ولا تدفع ايجار أو تقدـ مقابمو عملًا كالمسكف المقدـ مف غني لعائمة فقيرة.ىو المسكف الذي تقطنو الأسرة و 29

 تكوف أما مأىولة بأسر خاصة أو أسر جماعية.30
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مف اجمالي عدد المساكف المأىولة %( 14,8%، 25ممساكف الممموكة والمستأجرة في  العاصمة عماف بنسبة )بمغت أعمى نسبة ل

فكانت أما عمى مستوى المحافظات .2004%( عمى التوالي لمعاـ 11,8%، 27,2مقارنة بػ) 2015عمى التوالي عاـ في المممكة 

 .في المرفقات( 5) كما في الجدوؿ رقـ 2015، 2004ممساكف الممموكة في جميع المحافظات لمعاميف أعمى نسبة ل

%( مف 76,3)ما نسبتو  2015 عاـ 32المساكف المأىولة شكمت: 31التوزيع النسبي لممساكن حسب صفة الاشغال لممسكن. 6

 33%(، وبمغت نسبة المساكف الخالية77) والتي شكمت 2004والتي ىي متقاربة مع عاـ  في المممكة اجمالي المساكف

 2015%( عاـ 0,3والفنادؽ لتبمغ ) 34، وارتفعت نسبة المساكف العامة2004%( عاـ 18مقارنة بػ)  2015%( عاـ 18,4)

، بينما 2004%( عاـ 0,7مقابؿ ) 2015عاـ %( 1,1لتبمغ ) 35، وارتفعت نسبة المساكف المغمقة2004%( عاـ 0,1مقابؿ )

 ( أدناه.23) كما في الشكؿ رقـ .2004%( عاـ 4,2%( مقابؿ )3,4لتصؿ ) 2015انخفضت المساكف تحت التشييد عاـ 

 
مف اجمالي عدد المساكف في  2015%( عاـ 32,3) أعمى نسبة حيث بمغتالمساكف المأىولة في العاصمة عماف بمغت 

%( عاـ 10,5) أعمى نسبة حيث بمغتالمساكف الخالية في العاصمة عماف  بمغت ، كما 2004%( عاـ 31,1مقابؿ )المممكة 
                                                 

 وتعني غير ما ورد أعلاه 2015صفة الاشغاؿ )أخرى وغير مبيف ( موجودة فقط في تعداد 31
 ية )مسكف تقميدي(.يكوف إما مأىوؿ بأسرة خاصة أو اكثر أو مأىوؿ بأسرة جماع32
 ىو المسكف الذي لا يقطنو أحد وقت الزيارة أما لأنو معروض لمبيع او للايجار او قاطنيو مياجروف الى دولة أخرى33
 ىو المسكف الذي لو ترتيبات معيشية خاصة ومف الأمثمة عمى ذلؾ"المستشفيات، السجوف، سكف طالبات، دور العجزة، دور الأيتاـ، الخ"34
 سكاف ولكنيـ غير موجوديف وقت الزيارة أي التغيب لفترة قصيرة كأف يكونوا في زيارة أو قضاء ميمة أو سياحة .مسكف يقطنو 35
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 حيازة المسكن

 التوزيع النسبي لممساكن المأىولة حسب حيازة المسكن (: 22)الشكل رقم 
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 صفة إشغال المسكن

 التوزيع النسبي لممساكن حسب صفة  الإشغال (: 23)الشكل رقم 
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حيث في العاصمة عماف أعمى نسبة  "المساكف العامة والفنادؽ" والمغمقة وتحت التشييد  بمغت %( كما 8,1مقابؿ ) 2015

كما في  2004%( عمى التوالي عاـ 1,8%، 0,4%، 0,04مقابؿ ) 2015%( عمى التوالي عاـ 1,5%، 0,8%، 0,2)بمغت

 .في المرفقات( 6رقـ ) الجدوؿ

كما في  2015، 2004لمعاميف  أعمى نسبة  المساكف المأىولة في جميع المحافظات بمغتفقد  أما عمى مستوى المحافظة

 .في المرفقات( 6) الجدوؿ رقـ

، حيث تركز معدؿ الاكتظاظ 2017( فرد/غرفة عاـ 1,3بمغ ) :36متوسط عدد الافراد لمغرفة )فرد/غرفة( معدل الاكتظاظ. 7

 ( فرد/غرفة.1,2فبمغ ) عماف قؿ معدؿ للاكتظاظ فكاف في محافظة( فرد/غرفة، أما أ1,6المفرؽ بنسبة ) في محافظة 2017عاـ 

تعاني مف ظروؼ حدة الوا % مف مجموع الأسر6 أف قدرت الدراسة التقييمية لقطاع الإسكاف المعدة مع مجموعة البنؾ الدولي

 شخص/غرفة(. 2,9) أكثر مف اكتظاظ بمغت

 .2017عاـ  2ـ (132,7: بمغ )وسيط مساحة المسكن. 8

 نتــــاج السكنـــي: الإ 3-2

 الخلاصة

عاـ خلاؿ ال مف الحاجة السكنية السنوية %(31في تمبية ) اس عدد الوحدات السكنية المنجزة(يساىـ القطاع الخاص )بمقي -

 .2016%( عاـ 54مقارنة بػ)  2018

)بمقياس عدد الوحدات السكنية المرخصة( ( 2018 – 2015لمفترة )شكمت مساىمة القطاع الخاص في الإنتاج السكني  -

%( مف إجمالي 0,07%(، ومساىمة القطاع التعاوني )0,17%(، بينما شكمت مساىمة القطاع العاـ حوالي )99,8حوالي )

 الإنتاج السكني.

 سكاف وىي كما يمي:قطاع الإنتاج السكني لمجيات العاممة في ىذا المحور حجـ الإيتناوؿ 

 القطاع العاـ 

 القطاع الخاص 

 القطاع التعاوني 

                                                 
 سرة"/دائرة الاحصاءات العامةفة/"الظروؼ السكنية وخصائص الأحسب التعريؼ العالمي للاكتظاظ فإف المسكف يعتبر مكتظا بالسكاف إذا كاف متوسط عدد الافراد في الغرفة الواحدة يزيد عف فرديف في الغر 36
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 : القطـاع العـام1

التدريجي مف عممية الانتاج السكني المباشر  التزمت الحكومة ممثمة بالمؤسسة العامة للإسكاف والتطوير الحضري بالإنسحاب

برز الإنجازات أ لتقوـ بدور التمكيف ورسـ السياسات وايجاد البيئة التمكينية أماـ القطاع الخاص ليكوف المنتج المباشر للإسكاف.

 في مجاؿ الإنتاج السكني مف قبؿ القطاع العاـ كما يمي: 

 ري: المؤسسة العامة للإسكان والتطوير الحض1-1

اقتصر دور المؤسسة عمى تمكيف المواطنيف مف الحصوؿ عمى أراضي سكنية مخدومة بالبنية التحتية وشقؽ سكنية بأسعار 

  .37شرالانتاج السكني المبامدعومة مف خلاؿ 

 ( ما يمي:2018-2015تضمف الانتاج السكني المباشر لمفترة )

 .2018لمعاـ  أرض قسيمة( 258أراضي مخدومة بالبنية التحتية وبمغت ) (1

 .2017( قسيمة أرض لمعاـ 783أراضي مخدومة بالبنية التحتية وبمغت ) (2

 .2016أرض لمعاـ  قسيمة( 281أراضي مخدومة بالبنية التحتية وبمغت ) (3

 .2015أرض لمعاـ  قسيمة( 411أراضي مخدومة بالبنية التحتية وبمغت ) (4

 التحديات والمعيقات

 ارتفاع أسعار مدخلات الإنتاج السكني.  -

 توفير القسائـ السكنية ذات المساحة الصغيرة والمناسبة لإسكاف ذوي الدخؿ المتوسط والمتدني. -

 توفير خدمات البنية التحتية والخدمات العامة في مواقع مشاريع اسكاف ذوي الدخؿ المتوسط والمتدني. -

 المقترحات المستقبمية

 الإجراءات وتعديؿ التشريعات لتمكيف القطاع الخاص مف الإنتاج بأقؿ التكاليؼ.المزيد مف تبسيط  -

 ساليب الشراكة بيف القطاعيف العاـ والخاص للإنتاج السكني لذوي الدخؿ المتوسط والمتدني.تطوير أ -

                                                 
 مصدر البيانات : مديرية التخطيط الإستراتيجي / إدارة التخطيط الإستراتيجي حسب أحدث البيانات.37
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 تفعيؿ تشريعات التأجير السكني لتشجيع القطاع الخاص للإنتاج السكني لغايات التأجير. -

 دعـ تمويؿ إسكاني مستداـ موجو لفئات الدخؿ المتوسط و المتدني.ايجاد نظاـ  -

 : برنامج المكارم الممكية1-2

والمتدني والأسر  المحدودليمبي الحاجة السكنية لموظفي القطاع العاـ والموطنيف ذوي الدخؿ  2006تـ إطلاؽ البرنامج عاـ 

 كريـ، واسكانات الأسر العفيفة.ىما: سكف كريـ لعيش  الفقيرة، واشتممت المكارـ عمى مشروعيف

وقد تـ انجاز مشروع سكف كريـ الذي أوكمت إدارتو وتنفيذه إلى المؤسسة العامة للإسكاف والتطوير الحضري حيث اشتممت عمى 

كما بمغ عدد الشقؽ ( قطعة أرض مخدومة، 1098تطوير ) بناء الوحدات السكنية وتطوير أراضي الخزينة. حيث تـ :شقيف ىما

-2014( شقة تـ بيعيا لوزارة التربية والتعميـ خلاؿ العاميف 3155منيا ) 2015حتى نياية عاـ  بالكامؿ تـ بيعيا (8504)

2015. 

. )الديواف الممكي، وزارة الاشغاؿ العامة والإسكاف، وزارة التنمية الاجتماعية(: وييدؼ المشػػروع إلى مشروع إسكان الأسر العفيفة

وحدة سكنية في عشر محافظات  600حيث تضمنت المرحمة الأولى مف المشروع انشاء . طنيفتحسيف نوعية الحياة لمموا

وحدة سكنية موزعة عمى محافظات المممكة تـ انجازىا وتسميميا إلى مستحقييا ليزيد عدد  1400وتضمنت المرحمة الثانية إنشاء 

ع في مختمؼ محافظات المممكة، وينحصر دور ( مشرو 100وحدة سكنية ضمف ) 2000مساكف المبادرة التي تـ تسميميا عف 

(. 2018-2015( مسكف خلاؿ الفترة )149المؤسسة في إعداد التصاميـ واختيار المواقع والمتابعة. وقد بمغ اجمالي الإنجاز )

 (.6كما ىو موضح في الجدوؿ رقـ )

 38العفيفة( مشروع إسكان الأسر 6الجدول رقم )                                      

                                                 
 كتب رسمية وزارة التنمية الإجتماعية38

 عدد المساكن المحافظة
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 :التحـديات والمعيقات

 وعدـ توفير المواصلات العامة. بُعد المساكف عف الخدمات  -

 عدـ وجود قطع أراضي مناسبة  وقريبة، ليذة الشريحة في المجتمع. -

 التوصيات:

سكانات مثؿ ملاعب الأطفاؿ بالإضافة إلى نية التحتية التي تحتاجيا بعض الإتمويؿ لبعض مشاريع البايجاد مصادر  -

 احتياجات الصيانة.

 دراسة احتياجات التوسع وآلية فرز الأراضي وتمميؾ المستفيديف. -

 .(: )وزارة التنمية الاجتماعيةمساكن الأسر الأشد فقراً وصيانة مشروع إنشاء : 1-3

 .تحسيف الظروؼ السكنية لممواطنيف الفقراء :المشــروعىدف 

( وقد كانت 2018-2015) ( مسكف في مختمؼ محافظات المممكة في الفترة ما بيف342) وصيانة إنشاء تضمف المشروع

 :(7نجازات كما في الجدوؿ )الإ

 39مساكن الأسر الأشد فقراوصيانة ( مشروع إنشاء 7الجدول رقم )

 المحافظة
المرحلة 

العاشرة 

5102 

المرحلة 

الحادٌة عشرة 

5103 

المرحلة الثانٌة 

-5104عشرة 

5105 

المرحلة الثانٌة عشر/ 

 5106-5105الملحق/ 

مجموع المساكن 

للمحافظة على 

 المراحل

 نسبة المحافظة

 05 30 2 01 52 50 اربد

 5 4 1 5 0 1 جرش

 1 02 5 5 5 2 عجلون

 5 53 5 4 2 05 المفرق

                                                 
 لمصدر : كتب رسمية  وزارة التنمية الإجتماعية39

 0 0 0 0 العقبة

 المجموع

 

93 71 11 70 

 المجموع الإجمالً

 

743 
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 2 05 2 2 4 2 مادبا

 6 21 02 4 2 2 الزرقاء

 02 22 52 3 00 02 البلقاء

 5 56 1 4 02 6 العاصمة

 00 23 1 01 01 03 الكرك

 3 50 1 1 01 4 الطفٌلة

 5 56 5 4 2 00 معان

 2 04 2 2 4 1 العقبة

مجموع الوحدات 

 السكنٌة

 

015 

 

62 

 

45 

 

34 

 

215 

 

011 

 

 

 40في المخيمات )دائرة الشؤون الفمسطينية(مشروع ترميم مساكن الأسر الفقيرة : 1-4

( مسكف في مختمؼ المخيمات 2180ييدؼ المشػػروع الى تحسيف نوعية الحياة لممواطنيف حيث تضمف ترميـ ما يقارب )

(. ومف المتوقع وضمف الخطة المستقبمية لمسنوات 2018-2005والمنتشرة في مختمؼ مدف ومحافظات المممكة خلاؿ الفترة )

في  (7( وحدة سكنية في المخيمات كما في الجدوؿ رقـ )150( أف يتـ ترميـ ما يقارب )2022-2019القادمة )الثلاث 

 .المرفقات

 41ثانياً: القطاع الخاص

( الإنجازات خلاؿ الفترة 8. يبيف الجدوؿ رقـ )فراد()الأ المسجمة لدى وزارة الصناعة والتجارة والمالؾ البناءسكاف ويضـ شركات الإ
 كما يمي: (2015-2018)

 .( رخصة سنوياً 6315بمغ معدؿ عدد الرخص الصادرة ) -

مف الوحدات  الأعمى القيمة وكانت ،%(15( وحدة بمعدؿ انخفاض )25836عدد الوحدات السكنية المرخصة ) معدؿبمغ  -
 .المرخصة %( مف إجمالي عدد الوحدات السكنية32( وشكمت )2015خلاؿ العاـ ) السكنية 

 (.2018-2015%( لمفترة )21) منخفضاً بنسبة السنوي لموحدات السكنية المنجزةالمركب معدؿ النمو  بمغ -

 الأبنية القائمة(: رخص الأبنية الجديدة والإضافات عمى 8جدول رقم )

 السنة
عدد الرخص 

 الصادرة

الرخص الصادرة 
سنوياً إلى 

اجمالي الرخص 
 الصادرة %

معدل التغير  
 السنوي%

عدد 
الوحدات 
السكنية 
 المرخصة

الوحدات المرخصة 
سنوياً إلى اجمالي 

عدد الوحدات 
 السكنية %

معدل التغير 
 السنوي%

عدد الوحدات 
السكنية 

 المنجزة سنوياً 

الوحدات السكنية 
المنجزة سنوياً إلى 

اجمالي عدد الوحدات 
 السكنية %

معدل التغير 
 السنوي%

2015 7193 28% -22% 32979 32% -35% 41074 35% 3% 
                                                 

 المصدر: دائرة الشؤوف الفمسطينية 40
 .www.dos.gov.joدائرة الاحصاءات العامة/ الموقع الالكتروني 41
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2016 6594 26% -8% 26220 25% -20% 34066 29% -17% 
2017 5695 23% -14% 23569 23% -10% 23277 20% -32% 
2018 5778 23% 1% 20576 20% -13% 20024 17% -14% 
 25260 الإجمالي

  
103344  

 
118441  

 
 6315 المعدل

  
25836 

  
29610 

  
معدل النمو 
 المركب)%(

-7% 
  

-15% 
  

-21% 
  

 42القطاع التعاوني ثالثاً: 

  .( وحدة سكنية71بواقع ) ة( رخص11( بمقياس الرخص الصادرة )2018-2015بمغ إجمالي الإنتاج السكني لمفترة )

 

 راضي: التنظيم واستعمالات الأ 3-3

  الخلاصة

 (.32,6( )ب)سكف %(، و 36( )جتجاه عمميات التنظيـ لممساحات الجديدة لصالح فئات التنظيـ سكف)ا% 

 (.30( )ج%( و )36,3( )بتجاه إضافة فئات التنظيـ لصالح فئة التنظيـ سكف )ا% 

 (.29,5( )ريفي)فئة %(، و 34,7( )خرىأ) تغيير الفئة التنظيمية إلى الأكثر كثافة ىي فئة عمى في النسبة الأ% 

 .2018-2015وذلؾ لمفترة    

. ةشمؿ مراكز المدف في المحافظات ومدينتي الرمثا والرصيفوت (2018-2015)مُحددة بالفترة الإنجازات في مجاؿ التنظيـ إف 

 كما يمي: رضميات رئيسية في تنظيـ استعماؿ الأعم لموضوع مف خلاؿ ثلاثسيتـ تناوؿ ا

 : التنظيـ الجديد.3-1-1

 : التنزيؿ والإضافات.3-1-2

 : تغيير صفة الإستعماؿ.3-1-3

 : تنظيم المساحات الجديدة3-3-1

( ج)جديدة عمى فئة التنظيـ العظـ المساحات تركزت م( 2018-2015خلاؿ الفترة ) فإنو أدناه( 24رقـ ) كما ىو في الشكؿ

، وفئة %(22,3( )أفئة التنظيـ سكف) شكمت %( مف إجمالي عممية التنظيـ، في حيف32,6) بنسبة( ب)و%( 36,1بنسبة )

                                                 
 .www.dos.govالموقع الالكتروني دائرة الاحصاءات العامة/ .42
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 ،(%0,2ما نسبتو ) (خاص)فئة التنظيـ شكمت %(، و 3,9فئة التنظيـ )أخرى( فقد شكمت )%(، أما 4,9التنظيـ سكف )ريفي( )

 .مـ تسجؿ أي تنظيـ جديدف و)شعبي( )ىػ(و )د( فئة التنظيـ سكفأما 

 
 

عمى في تنظيـ المساحات الجديدة في في المرفقات فقد كانت النسبة الأ (9دارية كما ىو في الجدوؿ رقـ )حسب التقسيمات الإ

ثـ %( 10,8بنسبة ) اربدثـ مدينة %(، 10,9بنسبة ) مادباتمييا مدينة  إجمالي عممية التنظيـ%( مف 54,2) وبمغتمدينة عماف 

مدف في المحافظات بإستثناء %( فقد توزعت عمى باقي مراكز ال15,9. أما باقي النسب ومجموعيا )%(8,3بنسبة ) السمط

 .العقبة

 التغيير في مساحات الفئات التنظيمية السكنية: 3-3-2

  الإضافة تمييا فئة التنظيـ  ات%( مف إجمالي عممي36,3) بنسبة( بأعمى نسبة إضافة لصالح فئة التنظيـ )كانت

 فئتيو %(، 6) بمغت نسبتيا( فقد خرىأما فئة التنظيـ )أ. (أ)لصالح فئة التنظيـ  %(24,6)و ،%(30) بنسبة( ج)

 .%( عمى التوالي1,4) %(1,6)( فقد بمغت دو)( خاصالتنظيـ )

  ( ريفي%( تمييا فئة التنظيـ )34,7( بنسبة )خرى)أإلى الأكثر كثافة مف فئة التنظيـ  تغييركانت أعمى نسبة

( ج%( وفئة التنظيـ )11,6( بنسبة )ب%(، وفئة التنظيـ )20,5( بنسبة )أ%(، وفئة التنظيـ )29,5بنسبة )

 %(.0,2( فقد بمغت )دئة التنظيـ )%(، أما عف نسبة ف0,7( بنسبة )خاص%(، ثـ فئة التنظيـ )2,9بنسبة )

22.3% 

32.6% 

36.1% 

0.2% 

4.9% 3.9% 

تنظيم المساحة الجديدة(: 24)الشكل رقم   

 (أ)

 (ب)

 (ج)

خا
 ص
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%( 16) %(37,6) وعماف مادبامحافظتي ( في المرفقات فقد شكمت 11دارية كما ىو في الجدوؿ رقـ )حسب التقسيمات الإ

 عمى بيف المحافظات.الأ وىي النسب إلييا ضافةوالإ منيا التنزيؿمف إجمالي المساحات التي تـ ، عمى التوالي
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0.2% 0.7% 

29.5% 

34.7% 

(2018-2015)التنزيل والإضافات لممساحات (: 25)الشكل رقم   

 التنزيل من فئة التنظيم التنزيل لصالح فئة التنظيم
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 ستعمالتغيير صفة الإ :3-3-3

 ما يمي:كيبيف عمميات تغير صفة الاستعماؿ للأرض  (26الشكؿ رقـ )

 :عمى مف إجمالي المساحة التي تـ تغيير صفة استعماليا مف كانت النسبة الأ من استعمال سكني الى غير سكني

 %(16,7( )بالفئة )ثـ ، (أخرى%( لمفئة )25,8ثـ ) ،%(40,1) بنسبة( جاستعماؿ سكني الى غير سكني لمفئة )

 .%(7,6والفئة )د( بمغت ) %(9,8)بمغت بينما الفئة )أ( 

%( مف إجمالي المساحة التي تـ تغيير 31,5( في المرفقات فإف )13دارية كما في الجدوؿ رقـ )حسب التقسيمات الإ

 %(.30,4بنسبة ) اربدتمييا  عمافصفة استعماليا مف سكني الى غير سكني في مدينة 

  :مف إجمالي المساحة التي تـ %( 76,5شكمت فئة التنظيـ )ب( النسبة الاعمى )من استعمال غير سكني الى سكني

%(، 2%( ثـ فئة التنظيـ )د( )20,1تمييا فئة التنظيـ )ج( )تغيير صفة استعماليا مف تنظيـ غير سكني إلى سكني, 

 .%(0,2وفئة )شعبي( بمغت ) %(0,6( )أنظيـ )%( مف إجمالي المساحة، وفئة الت0,7( )خرىوفئة التنظيـ )أ

%( مف إجمالي المساحة التي تـ 80,5( في المرفقات فإف )15حسب التقسيمات الإدارية كما ىو في الجدوؿ رقـ )

%( ثـ مدينة 14,1تغيير صفة استعماليا مف غير سكني الى سكني كانت في مدينة مادبا تمييا مدينة جرش وشكمت )

 %(.2,5عماف وشكمت )
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(2018 - 2015)تغيير صفة الإستعمال حسب فئة التنظيم (: 26)الشكل رقم   

 غير سكني إلى سكني سكني إلى غير سكني
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 سوق العقارحركة : 3-4

(، وبالاعتماد عمى عناصر السوؽ 2018-2015أداء قطاع الإسكاف مف خلاؿ مؤشرات سوؽ العقار لمفترة ) تعرض التقريرسي

 التالية:

 2015بالعاـ مقارنة  %(31) نخفاض مقدارهإب 2018لعاـ ( مميوف دينار 5265)حجـ التداوؿ بمغ  :حجم التداول: 3-4-1

 (. 27كما ىو مبيف في الشكؿ رقـ )( مميوف دينار، 7607حيث كاف حجـ التداوؿ )

 

( 0,20713بمغ اجمالي معاملات بيع العقار في المممكة ) 2018في عاـ  :راضي(معاملات بيع العقار )شقق وأ: 3-4-2

 .2015 عاـ%( مقارنة بال49بنسبة ) الأراضيارتفعت بيوعات  حيث، 2015مقارنة بالعاـ  %(21)بمغت نسبتو  رتفاعبإمعاممة 

 (.28) في الشكؿ رقـكما  ،2015اـ (  مقارنة بالع%22)بنسبة  انخفضت الشقؽبيوعات  ماأ

 

%( مقارنة 44نسبتو ) نخفاضبا 2018( معاممة خلاؿ عاـ 2661) راضي()شقؽ وأ معاملات البيع لغير الاردنييفبمغ إجمالي 

في حيف  2018%( مف إجمالي معاملات البيع في عاـ 2ردنييف ما نسبتو )البيع لغير الأوبمغت نسبة معاملات . 2015بالعاـ 

 %( مف إجمالي معاملات البيع.4) 2015بمغت في عاـ 
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 السنة

 حجم التداول العقاري(: 27) الشكل رقم
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 حسب المساحات عدد الشقق المباعة: 3-4-3

والذي بمغ فيو  2015%( مقارنة مع العاـ 22( شقة بإنخفاض نسبتو )34,260بمغ عدد الشقؽ المباعة ) 2018خلاؿ العاـ 

 .( شقة43812عدد الشقؽ المباعة )

الشقؽ عدد جمالي لى إإ %(38)( إذ بمغت نسبتيا 2ـ120) أقؿ مف اتجو مسار بيع الشقؽ نحو المساحة 2015خلاؿ عاـ 

عف عفاء مف رسوـ التسجيؿ لمشقؽ السكنية التي تقؿ مساحتيا إلى العمؿ بقرار الإ 2015عاـ رتفاع الإعزى سبب يُ  المباعة

 . يوضح حركة بيع الشقؽ (29الشكؿ رقـ ). و 2ـ150عمى وبحد أ 2ـ120

 

 
 

والمتعمؽ بإعفاء الشقؽ والمساكف المنفردة التي لا تزيد  26/7/2015بتاريخ  4/6/10/31901وبصدور قرار الأعفاء رقـ 
بة بنس ،( شقة16822) (2ـ150)أقؿ مف  المباعة الشقؽ عددبمغت  فقد 43مف رسوـ التسجيؿ وتوابعيا 2ـ150مساحتيا عف 

  .2015عاـ كانوف الأوؿ( مف  -%( مف اجمالي الشقؽ المباعة لمفترة )آب74)
 ،2017 يفالعام مع( 2ـ150قؿ مف بعدد الشقؽ المباعة )أ 2018( في العاـ 2ـ150وبمقارنة عدد الشقؽ المباعة )أقؿ مف 

 دناه.( أ9كما في الجدوؿ رقـ )،  التوالي%( عمى 20، %8نلاحظ انخفاض وبنسبة ) ،2016
 

 المباعة حسب مساحات قرار الإعفاء  (:عدد الشقق9الجدول رقم)

 

  

                                                 
 مراجعة قرار الأعفاء  في قسـ التشريعات مف ىذا التقرير  43
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 عدد الشقق المباعة حسب المساحات(: 29)الشكل رقم

201
5
201
6

 2المساحة /م
 (2018، 2017، 2016للأعوام )عدد الشقق المباعة 

2016 2017 2018 

 23882 25947 29718 2م150أقل من 

 5901 5820 5939 2م180-150بين 

 4477 4884 5193 2م180أكبر من 

 34260 36651 40850 المجموع
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 : التمويـــل الإسكانـــي3-5

  الخلاصة

  وىي أعمى مف نسبة مساىمة التمويؿ  %( مف إجمالي التمويؿ61نسبة مساىمة البنوؾ التجارية في التمويؿ الإسكاني )بمغت

 (2018-2015) %( خلاؿ نفس الفترة39الإسكاني مف خلاؿ البنوؾ الإسلامية )

  (%8) الإسلامية%( أعمى مما ىو عميو مف خلاؿ البنوؾ 21) التجاريةمعدؿ النمو في حجـ التمويؿ مف خلاؿ البنوؾ بمغ 

 (2018-2015خلاؿ نفس الفترة )

إدراكاً مف الحكومة الأردنية بأىمية توفير مسكف ملائـ لكافة شرائح المجتمع فإنيا تسعى باستمرار إلى تقديـ تسييلات تمويؿ 

إسكاني بيدؼ تمكيف كافة المواطنيف مف شراء المسكف الملائـ. باستعراض البيانات المتعمقة بالجانب التمويمي لقطاع الإسكاف 

 :ظ الإنجازات في المجالات التاليةنلاح

 التسييلات الائتمانية 3-5-1

  44.الائتمانية الممنوحة لقطاع الإنشاءاتالتسييلات الائتمانية الممنوحة لإنشاءات الأفراد إلى إجمالي التسييلات 

( مميوف دينار 4062( بمغ إجمالي التسييلات الائتمانية )القروض السكنية( الممنوحة للأفراد مف البنوؾ )2018خلاؿ عاـ )
عف إجمالي التسييلات  %(56بإرتفاع نسبتو ) ،مف إجمالي التسييلات الائتمانية الممنوحة لقطاع الإنشاءات %(60وشكمت )

 %(53وشكمت ) ( مميوف دينار2603والتي بمغت قيمتيا ) 2015الائتمانية )القروض السكنية( الممنوحة للافراد مف البنوؾ لعاـ 
 مف إجمالي التسييلات الائتمانية الممنوحة لقطاع الإنشاءات.

لقطاع الإنشاءات بشكؿ عاـ ولقطاع الإسكاف بشكؿ خاص إف في ذلؾ إشارة إلى اىتماـ الحكومة في توفير التسييلات الائتمانية 
الشكؿ رقـ . مف خلاؿ السعي لايجاد البيئة التنافسية بيف مؤسسات التمويؿ وتحفيز البنوؾ لتقديـ التسييلات الإئتمانية اللازمة

 . فرادوالأ ( يبيف حركة التسييلات الائتمانية الممنوحة لقطاع الإنشاءات30)

 

                                                 
 مف بنوؾ مرخصة عاممة.( 2018) (،2017(، )2016(، )2015إجمالي التسييلات الائتمانيو الممنوحو لقطاع الانشاءات للاعواـ )44
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 اجمالي التسييلات الائتمانية الممنوحة لقطاع الانشاءات(: 30)الشكل رقم
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 التسييلات الائتمانية الممنوحة من البنوك لانشاءات الأفراد(: 31)الشكل رقم

 البنوك التجارية

 

 

  بمغ إجمالي الإقراض السكني لمفترة  :الائتمانية )القروض السكنية( الممنوحة من البنوك لإنشاءات الافرادالتسييلات

%( مف إجمالي التسييلات الإئتمانية الممنوحة لقطاع 58( مميوف دينار وشكؿ )13870( حوالي )2015-2018)

%( مف إجمالي حجـ الإقراض 39والبنوؾ الإسلامية ) ،%(61الإنشاءات لنفس الفترة. شكمت مساىمة البنوؾ التجارية )

 ( أدناه.31السكني لنفس الفترة. كما في الشكؿ رقـ )

  

 

  

 

 

 

 

بمغ معدؿ نمو حجـ القروض السكنية و ، (2018-2015خلاؿ الفترة ) (%16حجـ الإقراض السكني )لبمغ معدؿ النمو المركب 

 ( أدناه.10%( عمى التوالي لنفس الفترة، كما ىو في الجدوؿ رقـ )8%(، )21) الممنوحة لمبنوؾ التجارية والإسلامية

 (2018-2015) (: الإقراض السكني من خلال البنوك الاردنية10الجدول رقم )

 السنة
البنوك التجارٌة 

 )ملٌون دٌنار(

معدل التغٌر 

 السنوي%

البنوك الاسلامٌة 

 )مٌلون دٌنار(

معدل التغٌر 

 السنوي%

اجمالً حجم 

الاقراض )ملٌون 

 دٌنار(

5102 7412 1.7 7747 27.3 2101 

5103 7301 10.2 7114 71.0 1219 

5104 2272 12.7 7422 9.9 1311 

5105 2171 1.3 7443 -0.2 4012 

 02541   2243   5162 الإجمالً

معدل النمو 

 المركب)%(
50   5   03 

 011    26   30 نسبة المساهمة)%(
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 الثانوي لمرىن العقاري السوق: 3-5-2

تنفيذاً لتوصيات مشروع إعادة ىيكمة قطاع الإسكاف سعت الحكومة إلى إجراء اصلاحات مؤسسية ومالية وتشريعية لتحرير 

قطاع التمويؿ الإسكاني مف المعوقات التي تقؼ أماـ الإقراض السكني والوصوؿ بالقرض السكني لكافة شرائح الدخؿ في 

 تراتيجيات كاف أىميا إنشاء الشركة الأردنية لإعادة تمويؿ الرىف العقاري.المجتمع. تـ ايجاد اس

والذي  (2015مقارنةً بالعاـ )%( 168رتفاع بنسبة )إب( مميوف دينار 207,5)بمغ حجـ قروض إعادة التمويؿ  2018في عاـ 

 أدناه. (32) كما في الشكؿ .( مميوف دينار77,5بمغ فيو )

 
 

 التمويمي العقاريالتأجير : 3-5-3

بمغ  2018في عاـ  ،يعتبر التأجير التمويمي العقاري أحد أدوات التمويؿ لشراء مسكف ويعتمد نظاـ الإيجارة الذي ينتيي بالتمميؾ

( مميوف 832( مميوف دينار، في حيف بمغ )641)بمغ  2017 في عاـ ، بينما( مميوف دينار476) عقود التأجير التمويمي قيمة

 .2015( مميوف دينار لمعاـ 604، و)2016 دينار لمعاـ

( عقد، بينما بمغ في عاـ 6561فقد بمغ ) 2017 ( عقد، ولمعاـ7047فقد بمغ ) 2018 لعاـ أما عدد عقود التأجير التمويمي

 .2015( عقد لعاـ 8412( عقد، و)7419) 2016

 دعم التمويل الإسكاني : 3-5-4

فقد ، 2015خلاؿ العاـ  ي عمى قطاع المساكف فنياً وسياسياً ثر المجوء السور أعمى توصية المجنة الفنية المعنية بدراسة  بناءً 

نشاء إبرزىا أتوصيات المجنة والتي مف الموافقة عمى  (26/7/2015) ( بتاريخ4/6/10/31901رئاسة الوزراء رقـ )تـ بقرار 

تصاص في الدوائر الرسمية لدراسة إمكانية إنشاء الصندوؽ تشكيؿ لجنة مف ذوي الاخ صندوؽ لدعـ التمويؿ الاسكاني. وقد تـ

 عمماً بأف سس الاستفادة، ونظاـ عمؿ الصندوؽ.ياسة الدعـ، والفئة المستيدفة، وأتحديد س يتـ بموجبوطار تشريعي ضمف إ
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تـ تمويؿ القروض  وقد. 2010ولغاية عاـ  2000الحكومة قد عممت مُسبقاً عمى تطبيؽ برنامج لدعـ التمويؿ الاسكاني عاـ 

وض ليتـ منح القر  في البرنامج ة%( ووفؽ اتفاقيات منظمة مع البنوؾ المشارك3,5لموظفي القطاع العاـ بدعـ فائدة ) السكنية

 (.2010-2000خلاؿ الفترة )( موظؼ 6000قد استفاد )و  .بتاريخ تحويؿ المستفيديف السارية وفقا لتعميمات المؤسسة

 : التشريعــات3-6

 القرارات الحكومية الداعمة أداء قطاع الإسكان

حرصاً مف الحكومة الأردنية عمى تحسيف أداء القطاع في مواجية المستجدات التي طرأت عمى سوؽ الإسكاف نتيجة 

وبناءً عمى دراسات وتوصيات  التغيرات الإقتصادية والاجتماعية بسبب تأثير الظروؼ الأمنية والسياسية في دوؿ الجوار والأقميـ

( حزمة مف 26/7/2015) ( بتاريخ4/6/10/31901المجاف الفنية الوطنية فقد اتخذت الحكومة بموجب قرار رئاسة الوزراء رقـ )

 :ةالقرارات في المجالات التالي

 :الإعفــاءات 3-6-1

وعة مف القرارات في مجاؿ العقارات مجم 2011وحتى نياية العاـ  2010اتخذت الحكومة الأردنية منذ منتصؼ العاـ 

 :45لتخفيؼ عبء ارتفاع أسعار المساكف عمى المواطنيف الأردنييف. وكانت أبرزىا

( 2ـ150إعفاء العقار لغايات السكف )الشقة أو المسكف المنفرد( مف رسوـ التسجيؿ وتوابعيا عمى أف لا تزيد المساحة عف ) -1

ذا زادت عف ذلؾ تخضع المساحة الزائدة  ذا زادت المساحة عف )2ـ300إلى رسوـ التسجيؿ المخفضة ولغاية )وا  ( 2ـ300( وا 

 فإف كامؿ مساحة الشقة أو المسكف المنفرد تخضع لرسوـ التسجيؿ المخفضة.

    %( وذلؾ للأراضي والخلاء والمزروعة 5%( إلى )10تخفيض رسوـ تسجيؿ الأراضي وضريبة البيع عمى الأراضي مف )  -2

 %(.2%، 3%( إلى )4%، 6تخفيض رسوـ تسجيؿ الأراضي والعقار مف )فقط، حيث تـ 

، وتمثمت أبرز 5/8/2006( بتاريخ 1932الرجوع لمقرار رقـ ) وتـبالقرارات السابقة  2012 بداية العاـتوقؼ العمؿ  -

غير شاممة الخدمات، إذا  2ـ(120دات السكنية بمساحة أقصاىا )ملامحو بالإعفاء مف رسوـ التسجيؿ وتوابعيا لجميع الوح

يتـ احتساب الرسوـ  تخضع المساحة الزائدة عف ذلؾ لرسوـ التسجيؿ المقررة، حيث 2ـ(120زادت المساحة عف )

فإف كامؿ مساحة الشقة تخضع لرسوـ التسجيؿ  2ـ(150أما إذا زادت مساحة الشقة عف ) فقط.  2ـ30والضريبة عمى

                                                 
 .عف موقع دائرة الاراضي والمساحة نقلاً  20/7/2011المصدر: جريدة الرأي بتاريخ 45
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مؤسسة الإسكاف والتطوير الحضري و ات أىميا أف يتـ الشراء مف شركات الإسكاف أوفؽ اشتراط وتـ تطبيؽ القرار المقررة.

 .بنكي ف لا تكوف الشركة الإسكانية مولت بناء العقار مف قرضالقرار عمى المستفيد لأوؿ مرة، وأف يسري ىذا وأ

 ة عمى:بالموافق 4/6/31901قرار رقـ   22/7/2015اتخذ مجمس الوزراء في جمستو المنعقدة بتاريخ  -3

 بغض عفاء مف رسوـ التسجيؿ وتوابعيا لجميع الوحدات السكنية المفرزة والمكتممة إنشائيا مف شقؽ ومساكف منفردة الإ

 .( متراً مربعاً غير شاممة الخدمات150ف لا تزيد مساحة الشقة أو السكف المنفرد عمى )النظر عف البائع عمى أ

 ( متراً مربعاً غير شاممة الخدمات تخضع المساحة الزائدة عف 150) إذا زادت مساحة الشقة أو السكف المنفرد عمى

 .متراً مربعاً  (180ذلؾ إلى رسوـ التسجيؿ وذلؾ لغاية )

 ( متراً مربعاً 180إذا زادت مساحة الشقة أو السكف المنفرد عمى ) ف كامؿ مساحة الشقة أو السكف المنفرد تخضع فإ

 لرسوـ التسجيؿ.

راضي الخلاء والأراضي التي لا ض الرسوـ عمى الأتقرر تخفي 22/6/2016تاريخ  248الوزراء رقـ بناءً عمى قرار مجمس  -4

 :23/6/2016عمى النحو التالي واعتباراً مف تاريخ  بنية مفرزة"يوجد عمييا أ

  5% بدؿ 2,5% بحيث يصبح 50تخفيض رسوـ البيع بنسبة.% 

  4 % بدؿ2% بحيث يصبح 50تخفيض ضريبة بيع العقار بنسبة.% 

عفاء رسوـ نقؿ ممكية وأشارت إلى أف قرار إ 26/7/2016خ وعممت الحكومة عمى وقؼ العمؿ عمى قرار الإعفاء السابؽ بتاري

أف النشاط  وؿ مف تنفيذ القرار. وأشارت إلىية في الشير الأ% بيدؼ تحفيز القطاع العقاري لـ يحققؽ الغا50العقار بنسبة 

 .2015تطبيؽ القرار مقارنة بنفس الفترة مف عاـ  % في فترة9تراجع بنسبة العقاري 

الحزمة التنفيذي ة المتعم قة  تمديد الإعفاءات الممنوحة لرسوـ تسجيؿ الشقؽ السكنية والأراضي الذي أعمف عنو ضمف تـ   -5

 2019/الأوؿس الوزراء قد قرر في تشريف وكاف مجم 2020تنشيط الاقتصاد الوطني وتحفيز الاستثمار" حتى نياية عاـ "بػ

متراً الأولى مف الشقؽ السكني ة والأراضي مف  150ضمف إجراءات جديدة في محور "تحفيز سوؽ العقار والإسكاف" إعفاء الػ

رسوـ التسجيؿ ونقؿ الممكية، بغض النظر عف البائع أو مساحة الشقة وعدد الشقؽ لكؿ أردني حتى نياية العاـ الحالي، 

خضاع المساحة الزائدة لرسـ  مف النسبة المقررة قانوناً.% 50مخف ض وضريبة مخف ضة مقدارىا  وا 

 لمالكين والمستأجرينا قانون :3-6-3
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 الأسباب الموجبة لمتعديؿ

 .تحفيز المستثمريف لمبناء لأغراض التأجير 

 .تخفيض مستوى أجور المساكف الجديدة نتيجة لزيادة العرض المتوقع 

  الإستثمار في المساكف المغمقة.تخفيض الفاقد في الإقتصاد والناتج عف 

 .تخفيض الجدؿ والنزاعات حوؿ الأجور القديمة 

 ومف أبرز التعديلات عمى القانوف:

( ويعمؿ بو بعد شيريف مف تاريخ نشره في 1994لسنة  11يسمى ىذا القانوف )قانوف المالكيف والمستاجريف رقـ  :1المادة 

 .الجريدة الرسمية

دناه ما لـ تدؿ القرينة عمى غير أعبارات التالية حيثما وردت في ىذا القانوف المعاني المخصصة ليا يكوف لمكممات وال: 2المادة 

 :ذلؾ

 العقار: الماؿ غير المنقوؿ المؤجر لغير أغراض الإستغلاؿ الزراعي.  

يخولو القانوف حؽ  المالؾ: مف يممؾ حؽ التصرؼ فيما يؤجره أو الشريؾ الذي يممؾ ما يزيد عمى نصؼ العقار أو الشخص الذي

 إدارة العقار وأي شخص تنتقؿ إليو الممكية مف المالؾ الأصمي.  

 .جارةالإالمستاجر: الشخص المنتفع بالعقار عف طريؽ 

حكاـ ىذا أليو أي زيادة متحققة عميو بموجب إبدؿ الاجارة: البدؿ المتفؽ عميو بيف المالؾ والمستأجر في عقد الاجارة مضافا 

 ف المالكيف والمستأجريف السابقة لو.  القانوف وقواني

 .العرصة: الأرض الخالية مف البناء

 تعديلات المادة:  

 17ستعاضة عنو بالتعريؼ الحالي بموجب القانوف المعدؿ رقـ والإىكذا اصبحت ىذه المادة بعد الغاء تعريؼ ) بدؿ الاجارة (  -

 حيث كاف تعريفيا السابؽ كما يمي: 2009لسنة 

ستناد الى قوانيف بالإجارة او البدؿ الذي عينتو لجنة الايجارات الإجارة: البدؿ المتفؽ عميو بيف المالؾ والمستاجر في عقد الإبدؿ 

 المالكيف والمستاجريف السابقة ويشمؿ الزيادة التي تطرا بموجب ىذا القانوف.
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 ستثناء ما يمي:بإة حكاـ ىذا القانوف عمى جميع العقارات المؤجرة في المممكأتطبؽ  :3المادة 

 أ . العقارات المؤجرة لأغراض الاستغلاؿ الزراعي أو تربية الحيواف. 

ب. العقارات أو الأجزاء منيا التي يقدميا الأشخاص الطبيعيوف أو المعنويوف لمعامميف لدييـ لغايات السكف بحكـ ارتباطيـ 

و الحؽ الناجـ أو كاف مف قبيؿ الامتياز أجارة أـ دونو، إبدؿ  شخاص وبسببو سواء أكاف السكف مقدما مقابؿالأبالعمؿ لدى اولئؾ 

شغاؿ العقار المعني في أي حالة مف ىذه إو لـ يكف كذلؾ، ويعتبر حؽ أجر الأو كاف جزءاً مف أو المرتبط بو أعف العمؿ 

 خلاء العقار. لإف يعطى ميمة ثلاثيف يوما أنتياء ارتباط العامؿ بالعمؿ الذي قدـ لو السكف بسببو عمى بإ حكماً  الحالات منتيياً 

و مجالس الخدمات أو المجالس القروية أو البمديات أو المؤسسات العامة أجزاء منيا التي تممكيا الحكومة الأو أج. العقارات 

والمتنزىات ماكف العرض والبيع فييا، ودور السينما وأالمشتركة التي تؤجر بموجب عقود لاستثمارىا مثؿ الفنادؽ والصالات 

 .والمطاعـ وغيرىا

 و لممنتفعيف بو. أشخاص بيدؼ تقديـ الخدمات لمعقار أو أي جزء مف العقار يؤجر لشخص أد. 

 تعديلات المادة:  

لييا إحيث اضيفت الفقرة )ىػ(  2009لسنة  17لغاء الفقرة )ىػ( منيا بموجب القانوف المعدؿ رقـ إصبحت ىذه المادة بعد أىكذا  -

 .2000لسنة  30نوف المعدؿ رقـ بموجب القا

 :4المادة 

 ثبات الإجارة بجميع طرؽ الاثبات في العقود اللاحقة التي تجري بعد نفاذ ىذا القانوف. إأ . يجوز لممستأجر 

قانونية برمت قبؿ نفاذ ىذا القانوف ممف يممؾ حؽ التأجير بمقتضى الأحكاـ القانونية النافذة آنذاؾ، تعتبر أب. عقود الإجارة التي 

 بيا. ومعمولاً 

الاستمرار  31/8/2000جارة مبرـ قبؿ تاريخ إ. عمى الرغـ مف أي اتفاؽ مخالؼ، يحؽ لممستأجر بموجب عقد 1أ . :5المادة 

 جارة العقدية وفقاً لأحكاـ العقد وشروطو. الإشغاؿ المأجور بعد انتياء مدة إفي 

بموجب التشريعات السابقة  31/8/2000الإجارة لمعقارات المؤجرة قبؿ  . مع مراعاة الزيادات القانونية التي طرأت عمى بدؿ2

عمى نفاذ أحكاـ ىذا القانوف أو بالاتفاؽ بيف المالؾ والمستأجر، يضاؼ إلى بدؿ الإجارة لجميع تمؾ العقارات المؤجرة منيا لغايات 
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اـ ىذا القانوف وفؽ نظاـ يصدر ليذه الغاية عمى السكف أو لغايات أخرى زيادة نسبية عادلة يحددىا مجمس الوزراء عند نفاذ أحك

 أف تكوف ىذه الزيادة محققة لمعدالة والسمـ الاجتماعي في مختمؼ مناطؽ المممكة أو أي جزء منيا.

. عمى مجمس الوزراء إعادة النظر ببدؿ الإجارة بالنسب المئوية التي يراىا محققة لمعدالة والسمـ الاجتماعي في مختمؼ مناطؽ 3

 مكة أو أي جزء منيا كؿ خمس سنوات وفقاً لمنظاـ الصادر بمقتضى أحكاـ ىذا القانوف .المم

. تسري أحكاـ ىذه المادة عمى الدعاوى المنظورة التي لـ يفصؿ بيا بحكـ قطعي قبؿ تاريخ نفاذ ىذا القانوف أما الدعاوى التي 4

أجر المثؿ فلا تسري عمييا الزيادات المنصوص عمييا في  المتعمقة ببدؿ 2011( لسنة 22فصؿ بيا بموجب أحكاـ القانوف رقـ )

 ىذه المادة قبؿ مرور عشر سنوات مف تاريخ نفاذ أحكاـ ىذا القانوف . 

 وما بعده فتحكميا شروط العقد المتفؽ عميو سواء اكاف العقار مخصصاً  31/8/2000. أما عقود الإيجار المبرمة بتاريخ 1ب.

 لإيجار بانتياء المدة المتفؽ عمييا.و لغيره، وينقضي عقد األمسكف 

. اذا نص العقد عمى تجدده تمقائياً، فيتجدد العقد بحكـ القانوف لمدة تعاقدية مماثمة لمرة واحدة ما لـ يقـ المستأجر بإشعار 2

 المؤجر بعدـ رغبتو في التجديد قبؿ انتياء المدة الأصمية. 

 ت التالية:ج . عمى أنو يجوز اخلاء المأجور في أي مف الحالا

. اذا تخمؼ المستأجر عف دفع بدؿ الاجارة، أو أي جزء منو مستحؽ الأداء قانوناً، أو تخمؼ عف دفع حصتو مف بدؿ الخدمات 1

المشتركة المتفؽ عمييا أو خالؼ أي شرط مف شروط عقد الإجارة ولـ يدفع ذلؾ البدؿ أو يراع ذلؾ الشرط خلاؿ خمسة عشر 

 ؾ بموجب انذار عدلي. يوماً مف تاريخ تبميغو بذل

. اذا تكرر تخمؼ المستأجر عف دفع بدؿ الاجارة او تكررت مخالفتو لأي شرط مف شروط العقد ثلاث مرات او اكثر رغـ انذاره 2

 بذلؾ بواسطة الكاتب العدؿ في الحاليف وذلؾ دوف حاجة لإنذار جديد.

بإشغالو دوف موافقة المالؾ الخطية او اخلاه لشخص آخر  . اذا أجر المستأجر المأجور أو قسماً منو لشخص آخر أو سمح لو3

 دوف تمؾ الموافقة.

. اذا سمح المستأجر لشريؾ أو شركة بإشغاؿ العقار المؤجر عمى أنو اذا كاف شخصاف أو اكثر يشغموف العقار عف طريؽ 4

جبا للإخلاء ويسري ىذا الحكـ الأخير الإجارة ويتعاطوف العمؿ فيو، وقاموا بتأليؼ شركة تضامف بينيـ، فاف ذلؾ لا يعتبر مو 

 عمى تشكيؿ شركة تضامف بيف المستأجر وافراد اسرتو العامميف معو في نفس العقار.
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بلا اشغاؿ دوف سبب مشروع لمدة سنة او اكثر في  31/8/2000. اذا ترؾ المستأجر المأجور الذي استأجره قبؿ تاريخ 5

 أشير أو أكثر في العقارات المؤجرة لغاية أخرى.العقارات المؤجرة لغايات السكف، ولمدة ستة 

 . اذا استعمؿ المستأجر العقار المأجور أو سمح بإستعمالو لغاية غير مشروعة. 6

. اذا استعمؿ المستأجر المأجور لغير الغاية التي استأجره مف اجميا ولا يعتبر استعماؿ المأجور لغاية مماثمة او مشابية لمغاية 7

 العقد استعمالًا مخالفاً. المنصوص عمييا في

. اذا الحؽ المستأجر ضرراً  بالعقار أو بالمرافؽ المشتركة أو سمح باحداث ذلؾ الضرر، أو احدث تغييراً في المأجور يؤثر 8

مثؿ ىذا التغيير، ولا يسري ىذا  عمى سلامتو بشكؿ يتعذر معو اعادتو الى ما كاف عميو قبؿ احداث الضرر او سمح باحداث

 الحكـ عمى التحسينات التي يدخميا المستأجر عمى العقار المأجور شريطة أف يزيميا عند ترؾ العقار اذا طمب المالؾ ذلؾ.

يو عند . اذا لـ يكف المالؾ مقيماً في المنطقة التي يقع فييا عقاره المؤجر ولـ يكف يممؾ عقاراً غيره، فيحؽ لو تخميتو ليسكف ف9

 عودتو الى تمؾ المنطقة، اذا اشترط ذلؾ في العقد ووفقاً لأحكامو.

. اذا انشأ المستأجر عمى أرض خاصة بو أو تممؾ عقاراً  بدلًا عف المأجور في حدود البمدية التي يقع فييا العقار اذا كاف 10

 لسكف.لغايات السكف أو في الموقع الذي يقع فيو العقار اذا كاف لغايات اخرى غير ا

 تعديلات المادة:  

 22وتـ تعديميا بموجب القانوف المعدؿ رقـ  2013لسنة  14ىكذا اصبحت ىذه المادة بعد تعديميا بموجب القانوف المعدؿ رقـ  -

 2009لسنة  17وتـ تعديميا بموجب القانوف المعدؿ رقـ  2010لسنة  43وتـ تعديميا بموجب القانوف المعدؿ رقـ  2011لسنة 

ء نص الفقرتيف )أ( و )ب( والاستعاضة عنيما بالنص الحالي والغاء عبارة ) شركة عادية ( حيثما وردت في الفقرة )ج( وتـ الغا

وكاف نص الفقرتيف )أ( و )ب(  2000لسنة  30منيا والاستعاضة عنيا بعبارة )شركة تضامف( بموجب القانوف المعدؿ رقـ 

 السابقتيف كما يمي: 

 ي اشغاؿ المأجور بعد انتياء مدة إجارتو العقدية بالرغـ مف كؿ اتفاؽ مخالؼ.أ . لممستأجر أف يستمر ف

ب. اذا استمر المستأجر في اشغاؿ العقار بموجب ىذا القانوف بعد انتياء مدة عقد اجارتو، فإف أحكاـ العقد وشروطو تبقى سارية 

 0وط عميياعمى المالؾ والمستأجر، وذلؾ بالقدر الذي يمكف تطبيؽ تمؾ الأحكاـ والشر 

. اذا انشأ المستأجر عمى أرض خاصة بو أو تممؾ عقاراً مناسباً لممارسة أعمالو او سكناه بدلًا عف المأجور في المنطقة التي 1

 يقع فييا العقار . 
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الاتفاؽ بيف ( مف ىذه الفقرة، ب1. عند نفاذ أحكاـ ىذا القانوف، يتـ تعديؿ بدؿ الإجارة بالنسبة لمعقود المشار الييا في البند )2

المالؾ والمستأجر واذا لـ يتفقا يحؽ لأي منيما التقدـ بطمب لممحكمة المختصة التي يقع العقار في دائرتيا لإعادة تقدير بدؿ 

الإجارة بما يتناسب وأجر المثؿ في موقع العقار، وعمى المحكمة البت في الطمب في مدة لا تزيد عف ستة اشير مف تاريخ 

 ار بأجر المثؿ قطعيا ونافذأ مف تاريخ تقديـ الطمب.تقديمو، ويكوف القر 

 : 6المادة 

 أ . يسمح لممالؾ بالبناء عمى سطح عقاره المؤجر اذا لـ يكف ىناؾ اتفاؽ عمى غير ذلؾ. 

ب. لممالؾ الحؽ في تخمية الدرج المؤجر المؤدي إلى سطح عقاره اذا رغب في البناء عمى ذلؾ السطح شريطة أف يكوف قد 

رخصة بالبناء، واف لا يكوف لمسطح طريؽ آخر مساو لذلؾ الدرج في صلاحيتو  مف جميع الوجوه في الوصوؿ الى حصؿ عمى 

السطح وفي ىذه الحالة يعطى لمستاجر الدرج عمى وجو الاستقلاؿ تعويض يعادؿ اجرة خمس سنوات محسوبة وفقاً للأسس 

 الواردة في ىذا القانوف. 

 سطح بصورة لا تؤدي الى الاضرار بالمستأجر او الانتقاص مف انتفاعو بالمأجور بشكؿ جوىري. ج. يشترط أف يتـ البناء عمى ال

 د. تسري أحكاـ ىذه المادة عمى العقارات المؤجرة قبؿ نفاذ ىذا القانوف.

 :7المادة 

جرة لغايات السكف قبؿ . يستمر حؽ أفراد أسرة المستأجر الذيف كانوا يقيموف معو في المأجور قبؿ وفاتو في العقارات المؤ  أ

في إشغاؿ المأجور وفقاً لأحكاـ ىذا القانوف. كما يستمر حؽ ورثة المستأجر الشرعييف أو أحدىـ وزوجتو في  31/8/2000

إشغاؿ العقارات المؤجرة لغير غايات السكف، عمى أف تنقطع حقوؽ الزوجة المتوفى عنيا زوجيا في الاستمرار بإشغاؿ المأجور 

 آخر.  حاؿ زواجيا مف 

. يستمر الحؽ في إشغاؿ المأجور لغايات السكف إلى الزوجة المطمقة مع أولادىا الذيف ىـ في حضانتيا إف وجدوا وذلؾ في  ب

 حاؿ صدر حكـ قطعي مف محكمة مختصة بطلاؽ تعسفي أو انفصاؿ كنسي عند ترؾ الزوج لممأجور .  

 تعديلات المادة:  

لسنة  14نصيا السابؽ والاستعاضة عنو بالنص الحالي بموجب القانوف المعدؿ رقـ  ىكذا اصبحت ىذه المادة بعد الغاء  -

 حيث كاف نصيا السابؽ كما يمي: 2013
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أ . تنتقؿ حقوؽ الإجارة في العقار المؤجر لغايات السكف بعد وفاة المستأجر إلى أفراد اسرتو الذيف كانوا يقيموف معو في العقار 

لغايات أخرى غير السكف فتنتقؿ حقوؽ الإجارة في العقار الى الأصوؿ والفروع مف ورثتو والى  عند وفاتو، أما العقار المؤجر

 زوجتو وتنقطع حقوؽ الزوجة في الإيجارة عند زواجيا مف زوج آخر.

 ب. ينتقؿ حؽ الاستمرار في اشغاؿ الماجور لغايات السكف الى الزوجة المطمقة مع اولادىا اف وجدوا كمستاجريف اصمييف في

 حالة صدور حكـ قطعي مف محكمة مختصة بطلاؽ تعسفي او انفصاؿ كنسي حاؿ ترؾ الزوج لمماجور.

( مف ىذا القانوف فيما يتعمؽ بحؽ المستاجر في الاستمرار في اشغاؿ العقار بعد انتياء 5لا تسري احكاـ المادة ) :8المادة 

مية او الييئات التابعة لتمؾ الدولة الا اذا كانت التشريعات اجارتو عمى مواطني اي دولة اخرى غير المممكة الاردنية الياش

 المعموؿ بيا في تمؾ الدولة تمنح الاردنييف والييئات الاردنية مثؿ ىذا الحؽ ، ويقع عمى المستاجر عبء اثبات ذلؾ .

ء الذي يؤلؼ العقار قسماً منو أ . يحؽ لممالؾ تخمية العقار اذا رغب في اجراء تغيير او تعمير وىدـ فيو او في البنا :9المادة 

 عمى وجو يؤثر في العقار، اذا توفرت الشروط التالية مجتمعة :

 . اف يكوف قد مضى عمى انشاء البناء اربعوف عاماً .1

 . اف يكوف قد مضى عمى عقد الاجارة اثنا عشر عاماً .2

 البناء القائـ تحمؿ زيادة في الطوابؽ الى المدى الذي تسمح بو احكاـ التنظيـ . . اف لا يكوف بامكاف3

 . اف يكوف قد استصدر رخصة قانونية بالبناء .4

. أف يكوف المالؾ قد اخطر المستأجر بواسطة الكاتب العدؿ قبؿ مدة لا تقؿ عف ستة اشير، عمى أنو اذا كاف في العقار او 5

دمو اكثر مف مستاجر واحد، فلا يجوز تنفيذ الاحكاـ التي تصدر بالاخلاء بمقتضى ىذه المادة الا بعد الجزء مف العقار المراد ى

صدور أحكاـ مماثمة بحؽ المستاجريف الآخريف او الحصوؿ عمى موافقتيـ الخطية بتخمية ما يخصيـ مف العقار، وتعتبر مثؿ 

 ىذه الموافقة بمثابة حكـ واجب التنفيذ. 

( مف الفقرة السابقة، الطمب الى المستأجر اف يقوـ بإعلاـ المالؾ بواسطة 5ب. يتضمف الاخطار العدلي المشار اليو في البند )

الكاتب العدؿ فيما اذا كاف يختار التعويض الذي يستحقو او العودة الى المأجور بعد اعادة بنائو بأجر المثؿ وذلؾ خلاؿ شيريف 

ويكوف الحؽ في العودة مقيداً بنفس كيفية الانتفاع أو بغاية مماثمة لا تتعارض مع مقتضيات التنظيـ،  مف تاريخ تبميغو الإخطار

 وفي حالة عدـ إجابة المستأجر عمى الاخطار الموجو اليو خلاؿ المدة المعينة يعتبر بانو قد اختار التعويض. 
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لاء ولـ يتـ الاتفاؽ بينو وبيف المالؾ عمى مقدار التعويض ج. اذا اختار المستأجر التعويض عف الضرر الذي لحؽ بو جراء الاخ

 يحؽ لأي منيما اقامة الدعوى لدى المحكمة المختصة لتقديره. 

د. اذا اختار المستأجر العودة الى العقار في البناء الجديد الذي تـ الترخيص بإنشائو وتعذر عميو ذلؾ بسبب عدـ قياـ المالؾ 

ت مف تاريخ سرياف الرخصة بصورة تمكف المستأجر مف اشغالو او لرفض المالؾ إعادة المستأجر بيذا الإنشاء خلاؿ ثلاث سنوا

الى العقار رغـ اتماـ انشائو او تغيير طبيعة او صفة استعمالو فمممستأجر الحؽ في اقامة الدعوى لدى المحكمة المختصة 

 لممطالبة بالتعويض عف الضرر الذي لحؽ بو جراء الاخلاء. 

المالؾ اخطار المستأجر بوساطة الكاتب العدؿ بانو قد اتـ انشاء البناء الجديد وأف عمى المستأجر ابداء رغبتو في العودة ىػ. عمى 

 الى العقار خلاؿ ثلاثيف يوماً مف تاريخ تبميغ الإخطار وذلؾ بمقتضى جواب بوساطة الكاتب العدؿ. 

المدة المبينة في الفقرة )ىػ( مف ىذه المادة ينظـ المالؾ والمستأجر عقد  و. اذا أبدى المستأجر رغبتو في العودة الى العقار خلاؿ

إيجار جديداً بالشروط التي يتفقاف عمييا وفي حاؿ عدـ اتفاقيما يحؽ لأي منيما اقامة الدعوى لدى المحكمة المختصة لتحديد 

 بدؿ اجر مثؿ سنوي لمعقار بتاريخ اقامة الدعوى. 

ودة الى العقار أو عف دفع بدؿ أجر المثؿ المقدر مف المحكمة فيسقط حقو في المطالبة بأي ز. اذا نكؿ المستأجر عف الع

 تعويض ويحؽ لممالؾ مطالبتو ببدؿ العطؿ والضرر الذي لحؽ بو. 

 تعديلات المادة:  

مى التخمية أو ىكذا اصبحت ىذه المادة بعد الغاء عبارة )وعمى المالؾ أف يودع التعويض المستحؽ لممستأجر الذي وافؽ ع -

مف الفقرة )أ( منيا والغاء  5صدور حكـ بتخميتو لممأجور واختار التعويض وذلؾ لدى المحكمة المختصة( الواردة في البند 

وكاف  2000لسنة  30الفقرات )ج( و )د( و )ىػ( و )و( منيا والإستعاضة عنيا بالنص الحالي بموجب القانوف المعدؿ رقـ 

 نصيا السابؽ كما يمي:

 يشترط أف يتـ البناء خلاؿ ثلاث سنوات مف تاريخ الاخلاء الا اذا اقتضت طبيعة البناء مدة أطوؿ.  ج.

د . يستحؽ المستأجر في حالة تخمية العقار المأجور بمقتضى احكاـ الفقرة )ا( مف ىذه المادة تعويضاً مساوياً لمجموع اجرة 

 ا القانوف.عشرة سنوات محسوبة عمى أساس الأجور المحددة بموجب ىذ
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ىػ. يترتب عمى المستأجر استعماؿ حقو في العودة الى العقار عمى الوجو المنصوص عميو في ىذه المادة خلاؿ شير مف تاريخ 

اخطار المالؾ لو باف العقار قد اعيد بناؤه واصبح معداً لمتأجير فإف لـ يعد، يستحؽ التعويض المنصوص عميو في الفقرة )د( مف 

 ىذه المادة.

ا لـ يقـ المالؾ بالبناء خلاؿ المدة المذكورة بالفقرة )ج( مف ىذه المادة او امتنع عف اعادة المستأجر الى البناء الجديد او لـ و. اذ

 يتح لو ذلؾ يكوف ممزماً بدفع تعويض اضافي الى المستأجر يعادؿ التعويض المنصوص عميو في الفقرة )د( مف ىذه المادة.

 جور دوف تعويض اذا كاف آيلًا  لمسقوط او معرضاً سلامة الآخريف او ممتمكاتيـ لمخطر.يجوز اخلاء المأ :10المادة 

أ. لمالؾ العرصة المؤجرة لأي غرض الحؽ في تخميتيا اذا توافر الشرطاف المنصوص المنصوص عمييما في  :11المادة 

ستاجر الحؽ في العودة الى العقار ويقتصر حقو مف ىذا القانوف دوف اف يكوف لمم 9( مف الفقرة )أ( مف المادة 5( و)4البنديف )

 عمى التعويض الذي يتـ تقديره مف المحكمة المختصة. 

ب. اذا كاف في العرصة المطموب تخميتيا أي بناء اقامة المستأجر بموافقة المالؾ )باستثناء الاكشاؾ أو غرؼ الحراسة أو ما 

 قد مضى عمى اقامة ذلؾ البناء عشر سنوات عمى الاقؿ. يماثميا( فلا يجوز الحكـ بتخمية العرصة الا اذا كاف 

 تعديلات المادة:  

لسنة  30ىكذا اصبحت ىذه المادة بعد الغاء نص الفقرة )أ( منيا والاستعاضة عنيا بالنص الحالي بموجب القانوف المعدؿ رقـ  -

 وكاف نصيا السابؽ كما يمي: 2000

( 9( مف الفقرة )أ( مف المادة )4،5ا توفر الشرطاف المنصوص عمييما في البنديف )أ. لمالؾ العرصة المؤجرة الحؽ في تخميتيا اذ

 دوف أف يكوف لممستأجر الحؽ في العودة، ويقتصر حقو عمى التعويض المحدد في الفقرة )د( مف تمؾ المادة.

 في بداية كؿ شير مف اشير العقد.اذا لـ تكف كيفية دفع بدؿ الاجارة مبينة في العقد فتعتبر الاجرة مشاىرة تدفع  :12المادة 

أ. يمزـ المستأجر بدفع بدؿ الإجارة أو أي قسط منو مستحؽ الأداء طيمة المدة التي تستغرقيا رؤية الدعوى المتعمقة  :13المادة 

مستأجر بالمأجور ويكوف التخمؼ عف دفعو سبباً مضافاً لأسباب دعوى التخمية القائمة اذا طمب المالؾ مف المحكمة أف تامر ال

بدفع الأجرة المستحقة ولـ يقـ بالدفع خلاؿ خمسة عشر يوماً مف تاريخ تبميغو أو تبميغ وكيمو أمر المحكمة او اذا لـ يثبت انو دفع 

 تمؾ الاجرة. 

( مف ىذا القانوف، اذا امتنع المستأجر عف تخمية المأجور او تسميمو عند انتياء مدة 19ب. دوف الإخلاؿ باحكاـ المادة )

جارة، يجوز لممالؾ مطالبة المستأجر بدفع تعويض يتـ احتسابو اما عمى أساس اجر المثؿ او بدؿ الاجارة المحدد بالعقد وفقا الا
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لما يختاره المالؾ وذلؾ عف كامؿ المدة التي تستغرقيا رؤية دعوى منع المعارضة في منفعة العقار المأجور أو اي دعوى اخرى 

 الدرجة الاولى.لاسترداد المأجور اماـ محكمة 

ج. عمى الرغـ مما ورد في اي قانوف اخر ، تعتبر المحكمة التي تنظر في دعوى الاخلاء او دعوى منع المعارضة او اي دعوة 

متعمقة بالمأجور صاحبة اختصاص بالحكـ بالاجرة المستحقة والتعويض المنصوص عميو في الفقرة )ب( مف ىذه المادة واي 

  مأجور ميما بمغت قيمتيا وذلؾ مع الحكـ الصادر في تمؾ الدعوى .مطالبات اخرى متعمقة بال

 تعديلات المادة:  

وتـ تعديميا  بموجب القانوف المعدؿ رقـ  2011لسنة  22ىكذا اصبحت ىذه المادة بعد تعديميا بموجب القانوف المعدؿ رقـ  -

 حيث كاف نص الفقرة )ب( السابؽ كما يمي: 2009لسنة  17

ب. بالرغـ مما ورد في اي قانوف آخر تعتبر المحكمة التي تنظر في دعوى الاخلاء صاحبة اختصاص بالحكـ بالاجرة المستحقة 

 مع الحكـ النيائي في دعوى الاخلاء ميما بمغت قيمة الاجور المتخمفة.

يسري عمى العقود السارية المعقودة قبؿ ذلؾ يعتبر بدؿ الاجارة الذي حدده ىذا القانوف مطبقاً مف تاريخ نفاذ أحكامو و  :14المادة 

 دوف مساس بتواريخ الاستحقاؽ المبينة في تمؾ العقود. 

 تعديلات المادة:  

( الواردة فيو لتصبح مف 24( الى )16( واعيد ترقيـ المواد مف ) 15و 14ىكذا اصبحت ىذه المادة بعد الغاء المادتيف ) - 

 حيث كاف نص المادتيف الممغاة كما يمي: 2011لسنة  22ب القانوف المعدؿ رقـ ( منو عمى التوالي  بموج22( الى )14)

وما  1975/ 12/ 31تحقيقاً لمغايات المقصودة في ىذا القانوف تضاؼ الى بدلات اجارة العقارات المؤجرة بتاريخ  :14المادة 

 قبؿ ذلؾ الزيادات التالية:

 قرتيف )ب( و)ج( مف ىذه المادة .  أ . العقارات المؤجرة لغير الغايات الواردة بالف

 ـ1955/ 1/ 1%( منو عف كؿ سنة استمرت فييا اجارتو قبؿ التاريخ 30. يضاؼ الى بدؿ الاجارة الاصمي لمعقار ما نسبتو )1

 1955/ 1/ 1%( منو عف كؿ سنة استمرت فييا اجارتو مف تاريخ 20. ويضاؼ الى بدؿ الاجارة الاصمي لمعقار ما نسبتو )2

 ـ.  1965/ 1/ 1وحتى 
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 1965/ 1/ 1%( منو عف كؿ سنة استمرت فييا اجارتو مف تاريخ 10. ويضاؼ الى بدؿ الاجارة الاصمي لمعقار ما نسبتو )3

 ـ.1975/ 12/ 31وحتى 

العقارات المؤجرة لمحكومة والمؤسسات الرسمية العامة التابعة ليا والبمديات والاندية والجمعيات والييئات التي لا تستيدؼ  ب.

%( مف الزيادات المنصوص عمييا في الفقرة )أ( مف ىذه المادة وذلؾ 75الربح تضاؼ الى بدلات اجارتيا الاصمية ما نسبتو )

 فاصيؿ المبينة فييا.خلاؿ المدد المحددة ووفقاً لمت

%( مف الزيادات المنصوص عمييا في 50ج. العقارات المؤجرة لغايات السكف تضاؼ الى بدلات اجارتيا الحالية ما نسبتو )

 الفقرة )أ( مف ىذه المادة وذلؾ خلاؿ المدد المحددة ووفقا لمتفاصيؿ المبينة فييا.

ف المالؾ والمستاجر بحيث اصبح اكثر مما تحدده ىذه المادة فيعتبر ذلؾ د. اذا عدؿ بدؿ الاجارة الاصمي لأي عقار بالاتفاؽ بي

البدؿ ممزماً لممستأجر والمالؾ وكأنو قد تقرر بمقتضى ىذا القانوف، واما اذا كاف بدؿ الاجارة حسب الاتفاؽ اقؿ مما تحدده ىذه 

 المادة فيتـ تعديمو بحيث يصبح مساوياً لما تقضي بو احكاميا.

 :15المادة 

 لغايات ىذه المادة  تعني عبارة ) بدؿ الاجارة الأساسي( أيا مما يمي: أ.

وفقا لاحكاـ القانوف وذلؾ بالنسبة لعقود الاجارة المبرمة قبؿ  31/8/2000. بدؿ الاجارة الممزـ لممستأجر كما تـ تحديده بتاريخ 1

 .1/1/1991تاريخ 

والمستأجر وذلؾ بالنسبة لعقود الاجارة المبرمة خلاؿ المدة الواقعة ما بيف . بدؿ الاجارة المتفؽ عميو لاوؿ مرة فيما بيف المالؾ 2

 .30/8/2000وحتى تاريخ 1/1/1991تاريخ 

ما نسبتو  1/1/2011، يضاؼ الى بدؿ الاجارة اعتبارا مف تاريخ  1/1/1975ب. بالنسبة لعقود الاجارة المبرمة قبؿ تاريخ 

كؿ سنة مضت فييا الاجارة اعتبارا مف تاريخ بدء الاجارة وحتى تاريخ خمسة بالمائة مف بدؿ الاجارة الاساسي عف 

 اذا كاف العقار مؤجرا لغايات السكف وتصبح ىذه النسبة ستة بالمائة اذا كاف العقار مؤجراً لغير غايات السكف. 31/12/2011

، يضاؼ الى بدؿ  31/12/1990تاريخ  وحتى 1/1/1975ج. بالنسبة لعقود الاجارة المبرمة خلاؿ المدة الواقعة ما بيف تاريخ 

ما نسبتو ثلاثة بالمائة مف بدؿ الاجارة الأساسي عف كؿ سنة مضت فييا الاجارة اعتباراً  1/1/2011الاجارة اعتباراً مف تاريخ 

ة بالمائة وذلؾ اذا كاف العقار مؤجراً  لغايات السكف، وتصبح ىذه النسبة أربع 31/12/2010مف تاريخ بدء الاجارة وحتى تاريخ 

 اذا كاف العقار مؤجرا لغير غايات السكف.
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يضاؼ الى بدؿ  30/8/2000وحتى تاريخ  1/1/1991د. بالنسبة لعقود الاجارة المبرمة خلاؿ المدة الواقعة ما بيف تاريخ 

لاجارة اعتبارا ما نسبتو واحد بالمائة مف بدؿ الاجارة الأساسي عف كؿ سنة مضت فييا ا 1/1/2011الاجارة اعتبارا مف تاريخ 

وذلؾ اذا كاف العقار مؤجرا لغايات السكف وتصبح ىذه النسبة اثنيف بالمائة  31/12/2010مف تاريخ بدء الاجارة وحتى تاريخ 

 اذا كاف العقار مؤجرا لغير غايات السكف . 

مف البدؿ المحدد بمقتضى  بالاتفاؽ بيف المالؾ والمستأجر بحيث أصبح أقؿ 31/8/2000ىػ. اذا عدؿ بدؿ الاجارة قبؿ تاريخ 

احكاـ الفقرة )ب( او الفقرة )ج( مف ىذه المادة فيتـ تعديؿ بدؿ الاجارة ليصبح مساويا لمبدؿ المحدد بمقتضى احكاـ تمؾ الفقرة ، 

ممزما  واما اذا اصبح بدؿ الاجارة المعدؿ اكثر مف البدؿ المحدد بمقتضى احكاـ اي مف الفقرتيف المذكورتيف، فيبقى البدؿ المعدؿ

 لممستأجر ولا يخضع لأي زيادة.

يعتبر ايداع الاجرة الى صندوؽ المحكمة التي يقع العقار ضمف منطقتيا ايداعا قانونياً ووفاء، ويرسؿ ديواف المحكمة  :15المادة 

 اشعارا الى المالؾ بالايداع ودعوة للاستلاـ مقابؿ رسـ مقطوع وقدره دينار واحد يدفعو المودع.

( مف ىذا 5( مف الفقرة )أ( مف المادة )2تـ اعادة النظر في بدؿ الاجارة كؿ خمس سنوات وفقا لاحكاـ البند )ت: 16المادة 

 القانوف.

 تعديلات المادة:  

ىكذا اصبحت ىذه المادة بعد اعادة ترقيميا والغاء نصيا السابؽ والاستعاضة عنو بالنص الحالي بموجب القانوف المعدؿ رقـ  -

 حيث كاف نصيا السابؽ كما يمي: 2011لسنة  22

عمى مجمس الوزراء اف ينظر في زيادة بدلات الايجار او انقاصيا بالنسبة المئوية التي يراىا محققة لمعدالة والصالح العاـ وذلؾ 

 مرة او اكثر كؿ خمس سنوات اعتباراً مف تاريخ نفاذ ىذا القانوف.

ؿ يقصد منو ازعاج المستأجر او الضغط عميو لتخمية العقار او زيادة الاجرة أ. اذا قاـ المالؾ أو أمر بالقياـ بعم :17المادة 

كقطع المياه او سد المجاري او اتلاؼ اي مف الاشياء التابعة لو او كانت فيو او ازالتيا، او تعطيؿ الخدمات المشتركة 

 لؾ وحسـ النفقات مف بدؿ الاجارة. فمممستاجر تصميح او اعادة او تركيب ما تـ اتلافو او ازالتو بعد اخطار المالؾ بذ

ب. اذا لـ يؤد المؤجر كؿ الخدمات المتفؽ عمييا او بعضيا صراحة او ضمناً دوف مسوغ مشروع لممستاجر اف يطالب المؤجر 

 عف كؿ واقعة منيا بتعويض عادؿ. 
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ماثميا مف خدمات اف تحكـ بتقدير  ج. لممحكمة اذا رات غبناً يمحؽ بالمؤجر في عقود الاجارة الذي يشمؿ الماء والكيرباء وما

 قيمة تمؾ الخدمات الممحوظة حيف العقد وتفريقيا عف الأجرة والزاـ المستأجر بما يزيد عمى ذلؾ.

يعتبر عقد الاجارة سنداً تنفيذياً قابلًا لمتنفيذ لممطالبة بالأجور المستحقة بموجبو لدى دائرة التنفيذ المختصة وفؽ احكاـ  :18المادة 

 ات النافذة.التشريع

 تعديلات المادة:  

 . 2009لسنة  17( بالنص الحالي بموجب القانوف المعدؿ رقـ 20اضيفت ىذه المادة برقـ ) -

يجوز لممؤجر بموجب عقد اجارة خطي إتباع الاجراءات التالية لإخلاء او استرداد العقار المأجور واستلامو خاليا مف  :19المادة 

( 5ء او الاسترداد انتياء مدة عقد الاجارة وفؽ احكاـ العقد أو وفؽ أحكاـ  الفقرة )ب( مف المادة )الشواغؿ اذا كاف سبب الإخلا

 مف ىذه القانوف:

أ. اذا قاـ المالؾ باخطار المستأجر بمزوـ إخلاء أو رد المأجور بانتياء مدة عقد الاجارة وامتنع المستأجر عف إعادة المأجور 

ميغو الإخطار او تاريخ انتياء مدة عقد الاجارة اييما لاحؽ، فيعتبر ذلؾ سبباً مشروعاً لممالؾ خلاؿ مدة عشرة أياـ مف تاريخ تب

لتقديـ طمب الى قاضي الأمور المستعجمة لدى المحكمة المختصة لاستصدار قرار بإخلاء او استرداد المأجور ولمقاضي او مف 

 رورياً.ينتدبو اجراء الكشؼ لإثبات واقع حاؿ المأجور اذا وجد ذلؾ ض

ب. يعتبر القرار المستعجؿ بقبوؿ الطمب سنداً تنفيذياً قابلًا لمتنفيذ كحكـ قضائي وفؽ احكاـ قانوف التنفيذ اذا تحقؽ الشرطاف 

 التالياف مجتمعيف:

لمستعجؿ . انقضاء مدة عشرة أياـ مف اليوـ التالي لتاريخ تبميغو لممستأجر بدوف الطعف فيو او تأييد محكمة الاستئناؼ لمقرار ا1

 ف تنظر في ىذا الطعف مرافعة.أفي حالة الطعف فيو وعمى محكمة الاستئناؼ 

و المحكمة أ. تقديـ المالؾ مف غير المؤسسات العامة والبنوؾ كفالة عدلية او مصرفية يقدر قيمتيا قاضي الامور المستعجمة 2

 المختصة وذلؾ لضماف العطؿ والضرر الذي قد يمحؽ بالمستأجر اذا تبيف اف المالؾ غير محؽ بطمبو. 

خلاء إج. عمى الرغـ مما ورد في اي قانوف آخر، لا يكوف المالؾ ممزماً باقامة دعوى موضوعية بشأف القرار المستعجؿ القاضي ب

ستعجؿ حؽ اي طرؼ باقامة دعوى موضوعية ضد الطرؼ الأخر لتقديـ اي ادعاءات او استرداد الماجور، كما لا يمس القرار الم

 او مطالبات وفؽ احكاـ التشريعات النافذة. 
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د. اذا مضت مدة ثلاثيف يوما مف تاريخ تبميغ المستأجر لمقرار المستعجؿ وبدوف اف يقدـ المستأجر دعوى موضوعية اماـ 

ع القرار المستعجؿ فعمى قاضي الامور المستعجمة انياء مفعوؿ الكفالة العدلية المحكمة المختصة بخصوص عقد الاجارة موضو 

 او اعادة الكفالة المصرفية الى المالؾ بناء عمى طمبو. 

ىػ. اذا كاف العقار مؤجرا مفروشا فلا يمزـ توجيو الاخطار واجراء الكشؼ المشار الييما في الفقرة )أ( مف ىذه المادة، ويعتبر 

عجؿ الصادر بقبوؿ طمب الإخلاء او الاسترداد قابلا لمتنفيذ كحكـ قضائي فور صدوره وذلؾ عمى الرغـ مما ورد في القرار المست

  ( مف الفقرة )ب( مف ىذه المادة .2( و)1البنديف )

 تعديلات المادة:  

( 21اضيفت ىذه المادة برقـ )وكانت قد  2011لسنة  22ىكذا اصبحت ىذه المادة بعد تعديميا بموجب القانوف المعدؿ رقـ  -

 . 2009لسنة  17بالنص الحالي بموجب القانوف المعدؿ رقـ 

اذا عرض المستأجر عمى المالؾ استلاـ العقار المأجور بسبب انتياء مدة الاجارة وامتنع المالؾ عف استلامو رغـ  :20المادة 

لأمور المستعجمة لتسميـ العقار المأجور الى المحكمة وذلؾ تبمغو إنذارا عدليا بذلؾ، يجوز لممستأجر اف يقدـ طمبا الى قاضي ا

 دوف الإخلاؿ بحقوؽ الطرفيف وفؽ احكاـ العقد.

 تعديلات المادة :  

 . 2009لسنة  17( بالنص الحالي بموجب القانوف المعدؿ رقـ 22اضيفت ىذه المادة برقـ ) -

 وتعديلاتو. 1953( لسنة 62يمغى قانوف المالكيف والمستاجريف رقـ ) :21المادة 

 رئيس الوزراء والوزراء مكمفوف بتنفيذ احكاـ ىذا القانوف. :22المادة 

 بنية والتنظيم وتعديلاتو لمدينة عمان والبمدياتنظام الأ :3-6-4

 2018: نظام الأبنية والتنظيم في مدينة عمان لسنة أولأً 

مف تاريخ نشره في الجريدة  ( ويعمؿ بو بعد مرور ستيف يوماً 2018 ويسمى ىذا النظاـ )نظاـ الأبنية والتنظيـ في مدينة عماف لسنة

 .الرسمية
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 :والتي تتعمق بالسكنىم البنود التي تم التعديل عمييا أ

 ( 2المادة:)  رض الطبيعية أو الشوارع و طوابؽ تقع تحت مستوى قطعة الأأتعديؿ بعض التعريفات مثؿ )القبو( وىو طابؽ

 ( سـ.75ف لا يزيد منسوب سقفو عمى )أدنى مف الجيات جميعيا عمى أييما أ

 ( 2المادة:) الكثافة الميندس، الكثافة السكنية ،مثؿ )المبنى التراثي إضافة مفاىيـ متداولة وغير معرفة في النظاـ السابؽ ،

الكثافة  إنشاؤىا عمى الوحدة الافرازية،عدد الشقؽ المسموح  :الكثافة السكنية، البموؾ ،ابنية سكنية متصمة( مثلًا العمرانية

 .: الاستعمالات والمساحات المسموح بيا ضمف منطقة محددةالعمرانية

 ( 4المادة:)  التنظيـ المقرر عمى النحو التالي:  حكاـ مخططأراضي ضمف منطقة التنظيـ وفؽ استعماؿ الأنواع أتحدد

ريفي( ومنطقة )التجاري(  ،اخضر، خاص، زراعي ،شعبي ،د )أ، ب،ج، ( فئات تنظيمية9منطقة )السكف( وتقسـ الى )

لى إ( وقسمت تنظيمية ومنطقة )متعدد الاستعماؿ( فئات 6( فئات تنظيمية ومنطقة )الصناعات( وتقسـ الى )4وتقسـ الى )

 .ومنطقة )المكاتب( ()متعدد الاستعماؿ الحضري، ومتعدد الاستعماؿ المركزي فئتيف

 ( 5المادة :) دوار والتعديؿ عمى ارتفاعات د الأدنى للارتدادات وعدلمنسبة المئوية لمبناء والحد الأ عمىالحد الأالحفاظ عمى

 .ـ16صبح الارتفاع مف بلاط الطابؽ الارضي أبفئاتو)أ ، ب ، ج ، د والشعبي(  ةالابنية السكني

 ( 8المادة :)حكاـ الارتدادات والنسبة المئوية أمى خضر تـ الحفاظ عفيما يتعمؽ باستعمالات الأراضي فئة تنظيـ السكف الأ

، كما حددت المادة معدؿ الكثافة ( امتار9رتفاع البناء لمطابقيف )ف لا يتجاوز األمبناء ويحدد عدد الطوابؽ بطابقيف عمى 

 .دنى للإفرازسكنية بمسكنيف عمى مساحة الحد الأال

 ( 9المادة:)  تستعمؿ فئة تنظيـ السكف الخاص لأغراض إقامة أبنية السكف العادي ضمف فئتي التنظيـ سكف )أ وب( وتحدد

، كما أمتار مف منسوب الطابؽ الأرضي( 9ف لا يتجاوز ارتفاع البناء لمطابقيف )أعدد الطوابؽ بطابقيف وروؼ ويجب 

%( مف مساحة الطابؽ المنشأ عميو، وأف 50حكاـ الروؼ بحيث لا تزيد النسبة المئوية ليذا الطابؽ عمى )أحددت المادة 

ؿ ف لا يتجاوز معدبلاط الروؼ، وأ(ـ مف 3,5عمى نقطة منو )أيقع في منتصؼ السطح المنشأ عميو، ولا يتجاوز ارتفاع 

 .ازدنى للإفر عمى مساحة الحد الأ الكثافة السكنية عف خمسة مساكف
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 ( 11و  10المادة:) تدادات حكاـ الار أ، تـ الحفاظ عمى ضي فئة تنظيـ السكف )زراعي وريفي(رافيما يتعمؽ باستعمالات الأ

سكنية ، كما حددت المادة معدؿ الكثافة المتارأ( 8عمى عدد الطابؽ )طابقيف( وارتفاع المبنى )والنسبة المئوية لمبناء و 

 .لإفرازدنى لبمسكنيف عمى مساحة الحد الأ

 ( 24المادة:)عداد دراسة شاممة ومخططات تنظيمية إنيا )منطقة تخطيط خاص( بعد ألمجنة تحديد منطقة ما عمى  /أ

 .لممنطقة

 ( 24المادة:)أحكاـ تنظيمية لمجنة استخداـ التنظيـ المتراكب والذي ىو أداة مف أدوات التنظيـ تستخدـ لاستحداث  /ب

المصدقة لموقع ما في المناطؽ ذات الطابع الخاص والتي تتطمب طبيعتيا تطبيؽ احكاـ حكاـ التنظيمية تكمؿ او تعدؿ الأ

إضافية لمتنظيـ المصدؽ ومنيا حماية الموروث الطبيعي مف الزحؼ العمراني والحفاظ عمى العناصر التراثية والحضارية 

 .حفاظ عمى الموارد الطبيعيةوتنفيذ سياسات واستراتيجيات مثؿ سياسة التكثيؼ العمراني وتحديد الكثافة وال

 ( 26المادة :) (:بعاد مثاؿ ذلؾ )المواقؼ في السكفاقؼ السيارات مف حيث التنظيـ والإستعماؿ والأتعديؿ مو 

 

 عدد المواقف المطموبة فئة التنظيم

موقؼ واحد لكؿ مسكف مساحتو تساوي  كف )ا( وسكف )ب( والسكف الخاصس
مساحتو فأقؿ وموقفاف لكؿ مسكف  2( ـ225)

 2( ـ400او تساوي ) 2( ـ225اكثر مف )
 2( ـ400وثلاثة مواقؼ لكؿ مسكف مساحتو)

 او اكثر

 موقؼ لكؿ مسكف سكف ج

 موقؼ لكؿ مسكنيف سكف د

 موقؼ لكؿ ثلاث مساكف سكف شعبي

 ثلاثة مواقؼ لكؿ مسكف السكف الاخضر والزراعي والريفي

 

 ( 30المادة:)  ف لايقؿ معدؿ عمى أ(ـ 2,50( ـ وعرض الموقؼ )5,25طوؿ الموقؼ )بعاد المواقؼ لتصبح أتعديؿ

بما فييا مساحة الطرؽ التي تصؿ بيف حدود القطعة وموقؼ السيارة  2(ـ25المساحة المخصصة لمسيارة الواحدة عف )
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ف جداوؿ صطفاؼ ضمأخرى تتعمؽ بالمواقؼ والإمور أبعاد الممرات الداخمية والخارجية و أكما حددت  ،وخروجاً  دخولاً 

 .واضحة

 ( 35المادة/ :)خير لغايات خدمة البناء بما في ذلؾ بيت الدرج وغرفة المصعد يسمح بستخداـ سطح الطابؽ الأ ب+ج

ؽ الاخير ف لا يخدـ المصعد سطح الطابأولغايات التدفئة والتبريد وخزانات المياه واستعمالات الطاقة الشمسية والتخضير و 

مى أف لا تتجاوز مف مساحة الطابؽ المنشأ عميو ع %(25يزيد مساحة طابؽ السطح عمى ) ف لاومرتبطاً لمكرر الدرج وأ

 .2(ـ50مساحتو عف )

 ( 35المادة:)ف لا تقؿ مساحة مكرر أتستثنى مساحة مكرر الدرج والمصعد مف مساحة البناء والمساحة الطابقية عمى  /د

عمى وما يزيد عمى ذلؾ يحسب ضمف مساحة البناء والمساحة أحداً  2ـ(25ى )ف لا تزيد عمأ، و 2(ـ22الدرج والمصعد عف )

 .الطابقية

 ( 44المادة:) ( متر مف منتصؼ 12بنية في المناطؽ السكنية بالمصاعد إذا كاف ارتفاع البناء يتجاوز )وجوب تجييز الأ

 متار.أ( 3) رع التي يزيد عرضيا عمىي مف الشوارع المحيطة بالشاأ

 ( 45المادة:)  ( مف مساحة 10ف لا تقؿ عف )أدنى لمنسبة المئوية لممساحات المنسقة المزروعة عمى بالحد الأالتقيد يجب%

 .قطعة الارض في المناطؽ السكنية

 ( 53المادة:) ف أو التعديؿ في المناطؽ التي تحتوي عمى مباف ذات موروث وطابع عمراني و أعماؿ اليدـ ألا يجوز القياـ ب

 عمى مخططات التنظيـ ويتـ ترخيصيا.ثية بنية الترايتـ تثبيت مواقع الأ

 ( 55المادة:)يصدر المجمس التعميمات المتعمقة بمخطط سير اجراءات رخص البناء وآلية التدقيؽ لممخططات اليندسية  /ج

 .لكتروني ومواصفات المخططات المطموبةبما فييا التدقيؽ الإ

 ( 62المادة:)  تقديـ دراسة مرورية لمموقع ومخطط لمطرؽ وحركة المرورمبيناًعميو المداخؿ والمخارج وحركة السير والدوراف

يجب تقديـ دراسة الأثر البيئي والتي يتـ اعدادىا مف استشاري  كما ،داخؿ القطعة واماكف التحميؿ والتنزيؿ والاصطفاؼ

 .معتمد مف نقابة الميندسيف

 ( 72المادة:)( 1,5:)سكف ب ,( دينار2:)سكف أ، (بنية )لممتر المربعنة لترخيص الأمالرسوـ التي تستوفييا الأزيادة ا /أ

السكف الخاص  ,( دينار3السكف الاخضر:) ,( فمس500:)سكف الشعبي ,( فمس700:)سكف د ,( دينار1:)سكف ج ,دينار

 ( فمس.700( فمس, السكف الزراعي )700( دينار, السكف الريفي: )2,5)
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 النسبة  ،النسبة المئوية لمبناء ،)مساحة الارتدادات :رسوـ المفروضة عمى التجاوزات عمىال ادةزي /ب(:72) المادة

( دينار لكؿ متر مربع 250مانة مبمغ )تستوفي الأ صبحتأ :، وبدؿ مواقؼ سيارات( ومثاؿ ذلؾوز في الحجـ،التجاالطابقية

 .)أ(الارتدادات لفئة التنظيـ سكف مف التجاوز عمى مساحة 

 : نظام الأبنية وتنظيم المدن والقرىثانياً 

 1/1/2017( ويعمؿ بو اعتبار مف 2016يسمى ىذا النظاـ )نظاـ الأبنية وتنظيـ المدف والقرى لسنة 

 :ىم البنود التي تم التعديل عميياأ

 ( 2المادة:)رض مف جميع الجيات وتحت مستوى المنسوب الطبيعي لقطعة الأ )القبو( وىو طابؽ او طوابؽ تقع تحت /أ
 .ماميلأرض باستثناء الارتداد امنسوب الطريؽ ويسمح باقامتو عمى كامؿ حدود قطعة الأ

 ( 11المادة:) (ـ300راضي وتقسيميا يكوف الحد الادنى لمساحة الافراز في سكف )د( )لغايات افراز الأ. 

 ( 15المادة:)  في حاؿ تعدد الطرؽ المتاخمة لقطعة الارض يكوف ارتفاع البناء المسافة العمودية مف متوسط مناسيب ىذه
حتساب متوسط لإمتار أ( 8عمى نقطة مف السطح الانشائي لمبناء ولا تعتمد الطرؽ التي تقؿ سعتيا عف )أالطرؽ الى 

 .المنسوب

 ( 16المادة:)دوار والتعديؿ عمى لأدنى للارتدادات وعدد الأوية لمبناء والحد اعمى لمنسبة المئلأالحفاظ عمى الحد ا /أ
الخضراء ف لا تقؿ المساحة أـ و 16صبح الحد الأعمى للارتفاع أ)أ ، ب ، ج ، د( حيث  بفئاتو ةبنية السكنيلأارتفاعات ا

المساحة الخضراء ف لا تقؿ أ(ـ و 9( اصبح الحد الأعمى للارتفاع )/الريفي والزراعي%( والسكف )الأخضر15عف )
 .لمسكف الأخضر/ريفي %(10عف)

 ( 19المادة:) ( فمس400بدلًا مف ) فمس (750) لتصبح ترخيص البناء لممناطؽ السكنية )بالمتر المربع ( زيادة رسوـ. 

 ( 20المادة:)أصبحت مامية والخمفية الأ: التجاوز عمى الارتدادات حكاـ التنظيمة ومثاؿ ذلؾعمى الأ زيادة رسوـ التجاوز /أ
دينار في  6000في السكني ومبمغ  ةدينار بدؿ مواقؼ السيارات لكؿ سيار  3000ودفع مبمغ . دينار لكؿ متر مربع 150

 .(/أ19التجاري وحسب المادة )

 ( 22المادة:)  ربعة اضعاؼ الرسوـ المقررةأاذا اقيـ بناء بدوف ترخيص تستوفى مف طالب الترخيص. 

 ( 26المادة:)  رض ومثاؿ: شارع السكنية في المناطؽ السكنية وربط عدد الشقؽ مع سعة الشارع المتاخـ للأتحديد الكثافة
 .( شقة12رض المتاخمة لو عف )ف لا يزيد عدد الشقؽ في الأأ( ـ 16)

 ( 28المادة:)تستثنى مساحة المنور مف النسبةالمئوية والنسبة الطابقية لمبناء /د. 

 ( 36المادة:)ـ ما بيف الطريؽ وأعمى طابؽ فيو بما في ذلؾ (12ا كاف ارتفاع البناء يتجاوز )اذبنية بمصاعد تجيز الأ /أ
 .طابؽ التسوية مع مدخؿ البناء الرئيسي
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 ( 41المادة:)رضي المخصص لمواقؼ السيارات مف الارتفاع المقرر لمبناء ويسمح باستعماؿ ما لا يستثنى الطابؽ الأ /ب
 %( مف مساحتو خدمات عامة25يزيد عمى )

 ( 41المادة:)اقؼ في المو ) ومثاؿ ذلؾ لعدد مواقؼ السيارات الواجب توفرىا للاستعمالات المختمفة يكوف الحد الأدنى /ج
 (:السكف

مف مساحة البناء أو موقؼ  2ـ150موقؼ واحد لكؿ  (،زراعيريفي المناطؽ السكنية )أ،ب،ج،د،
 شقة أييما أكثر عدداً لكؿ  لكؿ                     

 موقفاف لكؿ وحدة سكنية ف المستقمةالمساك

 

 ( 42المادة:)في حاؿ  يكوف الحد الأدنى لأبعاد مواقؼ السيارات وممراتيا حسب زاوية الاصطفاؼ او الوقوؼ ومثلاً  /أ
لعرض المسرب  ـ والحد الأدنى(2.5(ـ والعرض )5.5وقؼ السيارة )يكوف الحد الأدنى لطوؿ مالوقوؼ الموازي لمممرات 

 .ـ(5(ـ ولممسربيف )4)

 ( 48المادة:)البناء عمى تمؾ  فيما يتعمؽ بالمباني التراثية تـ إضافة بند ) إذا ىدمت المباني التراثية فإنو يحظر /ه
 .رض(الأ

 ( 53المادة :)سبب تنظيـ اقامة كثير مف المشاريع كمعاصر الزيتوف وحظائر الحيوانات وغيرىا مف المشاريع التي كانت ت
( ـ مف اقرب تجمع 500اشكالات كثيرة داخؿ الاحياء السكنية ومثاؿ لا يسمح بإقامة ىذه المشاريع عمى مسافة تقؿ عف )

 .سكني او حدود التنظيـ المصدقة

 بنية والتنظيم وتعديلاتو لمدينة عمان والبمدياتملاحظات حول نظام الأ :ثالثاً 

 عمى التنظيـ  ف النظاـ الجديد غير طارىءأبنية والتنظيـ بعد سنوات مف العمؿ بالنظاـ السابؽ، بمعنى جاء نظاـ الأ

 .ضاه مجموعة مف التعميمات النافذةوانما مجرب ومعدؿ وصادر بمقت

 ا في المبنى حتى يتـ وكما ىو موضح بالإسـ فإف النظاـ الجديد مف شقيف الاوؿ للأبنية )الشروط الواجب توفرى

ـ ،البروزات ...الخ(، والثاني لمتنظيـ )الاشتراطات القانونية بالنسبة لتنظيخيصيا مثؿ: الارتفاعات، الابعاد، المواقؼتر 

و أو تطوير أو لأزالة غموض أف اي تعديؿ في النظاـ جاء ليغطي المستجدات أ( و المناطؽ والاراضي والاستعمالات

 ضبط لمتجاوزات.

  المسكف وسيولة الوصوؿ اليو مف قبؿ المواطف والتي ترتبط  ىو الابنية أو بتعبير أدؽالأولى وما ييمنا ىنا بالدرجة

أثر التعديلات عمى نظاـ الأبنية والتنظيـ ، ومف خلاؿ دراسة مدى تأثير ىذه التعديلات عمى ذلؾو  ةبالقدرة الشرائي
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كمفة الحصوؿ عمى مسكف وبنسبة ستعمؿ عمى زيادة عمى كمفة المسكنومف خلاؿ دراسة حالات مف الواقع تبيف أنيا 

 .اً )حسب البنود التي تـ تناوليا((% تقريب1-4)

 ( تكوف سعر40%( مف كمفة الشقة )60الزيادة في الكمفة تكوف عمى كمفة الإنشاء والتي تكوف نسبتيا حوالي % 

مانة تستوفييا الأالتي  ,الرسوـالموافقات عمى المخططات اليندسية( حيث تتضمف كمفة الإنشاء تكاليؼ )رسوـ الارض

ري % مف سعر المتر التقدي5راضي والمساحة ومقدارىا )( ولا تتضمف رسوـ التسجيؿ في دائرة الأبنيةلألترخيص ا

 .( والتي يدفعيا المشتريلمشقة

 وربط العدد المطموب مف  ،رضقؼ السيارات ضمف حدود قطعة الأىمية قصوى لتوفير مواأولى النظاـ الجديد أ

 المساحة وفئة التنظيـ.المواقؼ ب

  بنية والتنظيـ الجديد مشروع اصلاحي يحافظ عمى الطابع المعماري المتجانس الذي أف يكوف نظاـ الأوأخيراً نأمؿ

لمتردي الحضري الذي تشيده المدف الاردنية ويمنعيا مف  ويضع حداً  ،دف في العالـيميز العاصمة عف الكثير مف الم

 لمدف الفوضى والصفيح المنتشرة بفعؿ قمة التنظيـ وغياب الرقابة. الإنزلاؽ

 2017آلية عمل مشروع قانون الممكية العقارية لسنة  3-6-5

في قانوف واحد كما ويسيـ في تعزيز استقرار الممكية  قانوناً  13كانت أبرز ملامح مشروع قانوف الممكية العقارية، انو دمج 

العقارية. وأف مشروع القانوف بسط الكثير مف الاجراءات، وفيما يتعمؽ بموضوع ازالة الشيوع، يتـ  ذلؾ عبر لجاف خاصة تشكؿ 

 ليذه الغاية بموجب القانوف.

 و الآتي:( مادة عمى النح224) جاءت الأسباب الموجبة لمشروع القانوف والمتضمنة

 ة العقارية مف خلاؿ تصنيؼ حكاـ الممكيريع واحد ينظـ أفي تش ةحكاـ القانونية الخاصة بالممكية العقاريأنو جمع الأ

ممكية الاشخاص  بحقوؽ سوية الخلافات و المسائؿ المتعمقةالعقارات وتنظيـ وضع حدودىا ومسحيا وتقدير قيمتيا وت

 .لـ يسبؽ تسجيميا وتسجيؿ العقارات التي لمعقارات والمياه

  ًفي المممكة، لـ  ى غرار المشروعات التي تنشأ حالياً جديدة تتعمؽ بالأبنية والمجمعات، عم أوجد القانوف الجديد أحكاما

 .تكف موجودة في قانوف الطوابؽ والشقؽ حيث أف القانوف القديـ اقتصرت معالجتو عمى قطعة أرض وعمارة

  الشائعة، وتمكيف الشركاء مف التصرؼ في الحصص الشائعة بآلية جديدة تختصر عالج القانوف الجديد مشكمة الممكية

 .الجيد والوقت وتمكف أصحاب الأملاؾ مف استثمار عقاراتيـ
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 تـ إلغاء  وحسب مواد مشروع القانوف، فقد كما حؿ القانوف مشكمة الإزاحات في العقارات مف خلاؿ لجنة فنية وقانونية

بطريقة يكوف لممالؾ جميع السمطات عمى عقاره جميع العقارات ممموكة ممكية  بحتصتصنيؼ الأرض الميري، وأ

 .الممموؾ

 عادة الحاؿ كما كاف  عالج مشروع القانوف نواحي القصور التي نتجت في السابؽ مف مشاكؿ قرارات فسخ البيوعات كما وا 

بقاء امكانية الفسخ في حدود  .عميو، بحيث أعطت المجاؿ لمقاضي الحكـ بالتعويض وا 

  طراؼ الثالثة يعالج موضوع حقوؽ الأ كاملاً  ف المشروع افرد فصلاً المشتركة فإوفيما يتعمؽ بالمجمعات العقارية والممكيات

 والحقوؽ المشتركة

 مؿ مشروع قانوف الممكية العقارية عمى تبسيط اجراءات التممؾ وقمؿ مف الوقت وذلؾ ع محور الاستثمار والتممؾ: أما

% مف المعاممة في  نفس مبنى 80يتـ انياء  بحيثراضي والمساحة، الأ عبر اعطاء صلاحيات جديدة لمدير عاـ دائرة

 راضي والمساحة.الأ  ةدائر 

 حيانا داميا ألية لاسيما الوكالة غير القابمة لمعزؿ، والتي يساء استخكما تناوؿ قانوف الممكية العقارية الجديد الوكالات العد

 .راضيعبر المضاربة في الأ

  ًلكثرة المشاكؿ التي أوجدتيا ومنيا  وألغى القانوف الوكالة غير القابمة لمعزؿ بيدؼ التخفيؼ مف الأعباء الإدارية، نظرا

وتمؾ التي تكوف بيف الأقارب  بقى عمى الوكالات العامة،فيما أحتياؿ والمضاربة بالعقار. حالات عديدة مف التزوير والا

ف الوكالات التي صدرت أو التي ستصدر قبؿ سرياف القانوف ستبقى نافذة بمددىا وأحكاميا، مف الدرجة الأ ولى. وا 

ي التصرفات بحيث لا يتـ العمؿ بالوكالات غير القابمة لمعزؿ التي تعمؽ بيا حؽ الغير أو التي صدرت لصالح الوكيؿ ف

 حكاميا وفقاً عمؿ بيذا القانوف سارية بمددىا وأالناقمة لمممكية، عمى أف تبقى الوكالات التي تـ تنظيميا قبؿ تاريخ ال

 .لأحكاـ القانوف التي نظمت وسجمت بمقتضاه

  المصنفة مف نوع ممؾ راضي بموجب ىذا القانوف والأ تصبح ممكاً فرؽ مشروع قانوف الممكية العقارية بيف العقارات التي

التي دخمت حدود البمديات بموجب قانوف الأراضي مف ميري إلى ممؾ، مف أجؿ عدـ ترتيب أي حقوؽ لمبمديات عمييا 

كضريبة الأبنية والأراضي أو أية سمطات أو صلاحيات أخرى كتمؾ السمطات التي تكوف لمبمديات عمى الأراضي 

 .المحولة إلى ممؾ حالياً 
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 ذات العلاقة فيي كالتالي:  القوانين ما أ

  راضي مف نوع ، وقانوف تحويؿ الأ1952( لسنة 40)قانوف الأراضي العثماني، وقانوف تسوية الأراضي والمياه رقـ

، وقانوف 1953( لسنة 42، وقانوف تحديد الأراضي ومسحيا وتثمينيا رقـ )1953( لسنة 41إلى ممؾ رقـ ) الميري

، وقانوف تقسيـ الأمواؿ غير المنقولة المشتركة رقـ 1953( لسنة 46لمديف رقـ ) وضع الأمواؿ غير المنقولة تأميناً 

 .1953( لسنة 48)

 قانوف تصرؼ الأشخاص المعنوييف في 1953( لسنة 49قولة رقـ )كما شممت قانوف التصرؼ في الأمواؿ غير المن ،

( لسنة 51، وقانوف معدؿ للأحكاـ المتعمقة بالأمواؿ غير المنقولة رقـ )1953( لسنة 61الأمواؿ غير المنقولة رقـ )

الطوابؽ ، وقانوف ممكية 1964( لسنة 6، وقانوف تسجيؿ الأمواؿ غير المنقولة التي لـ يسبؽ تسجيميا رقـ )1958

، وقانوف إيجار الأمواؿ غير المنقولة وبيعيا 1987( لسنة 12، وقانوف الاستملاؾ رقـ )1968( لسنة 25والشقؽ رقـ )

 .2006( لسنة 47لغير الأردنييف والاشخاص المعنوييف رقـ )

يوماً من  120العمل بو بعد مرور تم قد صدر وي 2019لسنة  13رقم  عمماً بأن مشروع قانون الممكية العقارية

 . تشرين الأول المقبل 31تاريخ نشره في الجريدة الرسمية تنتيي في 

 الدراسة التقييمة لقطاع الإسكان   : 3-6-7

مشترؾ مع مجموعة البنؾ الدولي لإعداد التعاوف الانطلاقاُ مف توجييات الحكومة الأردنية لتفعيؿ أداء قطاع الإسكاف، فقد تـ 

دراسة تقييمية لأداء قطاع الإسكاف في المممكة بيدؼ تحديث الاستراتيجية الوطنية للإسكاف )والتي تـ اقرارىا والعمؿ بيا منذ عاـ 

 الأخيرة.( لتواكب التغيرات في سوؽ الإسكاف والإستجابة بكفاءة وفاعمية لمتحديات التي طرأت في السنوات العشر 1989

 ىداف الدراسة :أ

دعـ الحكومة الاردنية ممثمة بالمؤسسة العامة للإسكاف والتطوير الحضري لوضع سياسة إسكانية ناظمة لعمؿ قطاع   -1

 الإسكاف لمسنوات المقبمة، لتساىـ في تمكيف كافة الأسر الأردنية مف الحصوؿ عمى السكف الملائـ.

الإستجابة لمطمب الإسكاني والقدرة عمى مواجية التحديات ومواكبة التغيرات الإقتصادية تقييـ أداء قطاع الإسكاف ومدى   -2

 والإجتماعية والبيئية وتحقيؽ التوازف بيف العرض والطمب الإسكاني.
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 :رز النتائج ما يميأبوكانت 

 :التحديات التي تواجو قطاع الإسكان وىي أىمتحديد  (1

  .ايجاد إطار تشريعي لتفعيؿ دور القطاع الخاص في الإنتاج السكني 

 .رفع مستوى التنسيؽ بيف الاطراؼ المعنية في العممية الإسكانية 

 .توفير برامج الدعـ الإسكاني بشكؿ مستداـ 

  .تفعيؿ قطاع التأجير السكني 

 :كما يمي التعديل عمى آلية تقدير الحاجة السكنية السنوية وعميو كانت التقديرات (2

 ( 2025-2016( وحدة سكنية لمفترة )63292بمغ معدؿ الحاجة السكنية السنوية حوالي.) 

 تحميل القدرة الشرائية: (3

 ( وحسب 2ـ100%( مف شرائح الدخؿ تستطيع دفع ثمث دخميا الشيري كقسط إسكاف لشراء مسكف بمساحة )30ف )إ

 شروط التمويؿ المعتمدة.

 دراسة العرض الإسكاني: (4

   (% مف كمفة المسكف 60-30راضي وتشكؿ مف )لأسعار اأارتفاع 

  مف كمفة المسكف(40-20رتفاع كمفة البناء وتشكؿ )ا % 

  (  مف الكمؼ الإجمالية10كمؼ انشاء البنية التحتيىة )% 

  ( 30الضرائب والرسوـ المباشرة وغير المباشرة )% 

 :يميخمصت الدراسة التقييمية الى مجموعة من التوصيات كما 

  وضع سياسة تعمل عمى كمرجعية رسمية لقطاع الإسكان،  الحضري والتطوير للإسكان العامة المؤسسةتعزيز دور

 .دوات لتنظيم وتنفيذ التوصيات المتعمقة بالإسكانأو واستراتيجيات  شاممةاسكانية 

  تعديل التشريعات لتحسين النشاط الاسكاني في المجالات التالية: 

 التخطيط الحضري  -1
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  مع مراعاة أفضؿ الممارسات الدولية وتطبيقيا  1966لسنة  79تعديؿ قانوف تنظيـ المدف والقرى والأبنية رقـ

 محمياً.

 تطوير سوق الأراضي -2

  تعديؿ أحكاـ التنظيـ لرفع كفاءة سوؽ الأراضي، والتكثيؼ العمراني والذي سيؤدي بدوره الى المزيد مف

 .سكنية ؿ وحدةالوحدات السكنية المتاحة وبكمفة أقؿ لك

  .تقميؿ الحد الأدنى لمساحات قطع الأراضي 

 مثلًا  ةايجاد فئة جديد( لمتنظيـE.والموجودة في مشاريع مؤسسة الإسكاف والتطوير الحضري ) 

 .تعديؿ أحكاـ البناء فيما يتعمؽ بنسبة البناء، الارتدادات، عدد الأدوار، زيادة الكثافة السكانية 

 مثؿ للأسقؼ والجدرافلعزؿ الأتشجيع الأبنية الخضراء وا. 

 تقميل مخاطر بيع المساكن -3

  .عمميات البيع والشراء تتـ بشكؿ رسمي مف خلاؿ دائرة الأراضي والمساحة 

   .وضع تعميمات لمحد مف بيع المساكف مف قبؿ المطوريف بدفعات مقدماً قبؿ بدء تنفيذ المشروع 

 

 توسيع قاعدة التمويل الاسكاني -4

  التمويؿ الإسكاني مثؿ تشجيع أسموب التأجير التمويمي، وكذلؾ التنوع في برامج الرىف الثانوي التنوع في أساليب

 العقاري.

 تفعيل قطاع التأجير السكني -5

 .توحيد الضرائب لموحدات السكنية الخالية والوحدات الممموكة والمؤجرة 

  المتدني والمتوسط مف خلاؿ توفير تشجيع المالكيف لإنشاء وحدات سكنية لغايات التأجير لمعائلات ذات الدخؿ

 ضمانات و تأمينات للأضرار.

  صياغة سياسة إيجار شاممة وتشمؿ )تحسيف التنظيـ والضرائب، تأميف المالؾ للأضرار، تشجيع القطاع المالي

 عمى تطوير خدمات  مقدمة لأصحاب العقارات الصغيرة لإنشاء وحدات سكنية للإيجار(.  

 لعقاري لتمكيف صغار المستثمريف مف الأفراد مف الاستثمار بكفاءة في مشاريع الإسكاف انشاء صناديؽ الإستثمار ا

 لمتأجير.
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 معالجة النقص في المساكن المناسبة لمقدرات المالية للأسر   -6

 صياغة سياسة إسكاف ذات اىداؼ قصيرة وطويمة المدى تراعي ما يمي:

 إجراءات لتوسيع وتحفيز انتاج وحدات للإيجار -

 انتاج وحدات صغيرة المساحة  - 

 توسيع قاعدة التمويؿ الإسكاني  - 

 تحسين سوق الاراضي   -7

  تبسيط آلية تخميف العقارات وربطو مباشرة بالقيمة السوقية لمعقارات، وتوحيد قيمة التخميف  لممساكف الخالية

 والممموكة والمستأجرة.

 طؽ العمرانية والمناطؽ الحضرية.إلغاء المعاممة التفضيمية للأراضي الخالية في المنا 

 .توحيد معدلات الضرائب لممساكف الخالية والممموكة والمستأجرة 
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 الفصل الرابع

 تقييم أداء القطاع

 (2018 – 2015لمفترة ) نتاج السكني%( مف الإ99,8سكاف بنشاط القطاع الخاص حيث يساىـ بػ )ميز قطاع الإت .1

 .(2018 – 2016لمفترة )%( 40ويمبي الحاجة السكنية بنسبة )

( وحدة سكنية لمعاـ 20024بالرغـ مف عرض المساكف المتوفر في السوؽ ىناؾ عدـ توازف بيف العرض والذي بمغ ) .2

. ويعزى السبب الى ارتفاع مدخلات الانتاج 2018( وحدة سكنية لمعاـ 64871والحاجة السكنية والتي بمغت ) 2018

 الإسكاني، إضافة إلى عدـ مرونة تشريعات البناء.السكني، صعوبة ضمانات التمويؿ 

. وتشير بيانات المخزوف السكني الى أف 2004مقارنة بعاـ  2015% لعاـ 92,5بمغت نسبة الزيادة في عدد المساكف  .3

% فالزرقاء بنسبة 17% مف المخزوف السكني في الأردف تركز في محافظة العاصمة عماف، ثـ اربد بنسبة 45,6

 %.24,1المحافظات التسع بنسبة % وباقي 13,3

بالرغـ مف افتقار قطاع الإسكاف الأردني إلى تشريعات ناظمة تختص فقط بقطاع الإسكاف، إلا أف ىناؾ بعض  .4

 التعديلات عمى الأنظمة والقوانيف التي مف شأنيا تسييؿ حركة العقار وتفعيؿ نشاط بناء المساكف.
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 لفصل الخامسا

 التوصيات

  يتـ تنفيذىا لممرحمة القادمة مف خلاؿ البرامج لقطاع الإسكاف الدراسة التقييمية إعداد خطة عمؿ لتنفيذ توصيات  
 .سكانيةوالدراسات الإ

  أجندات التنمية الوطنيةسكاف عمى سسة والشركاء لتعزيز دور قطاع الإتفعيؿ مستوى الحوار بيف المؤ. 
 سكاف في مجاؿ:تعديؿ التشريعات ذات العلاقة بقطاع الإ 

 الإنتاج السكني 
تطوير وتعديؿ نظاـ الأبنية بيدؼ زيادة العرض مف الوحدات السكنية ذات المساحة الصغيرة وذات التكمفة الأقؿ عمى 

 المواطف، ومعالجة مشاكؿ الإكتظاظ السكاني والإختناقات المرورية في المناطؽ الحضرية.
  الأراضي السكنية 

 الواقعة ضمف التنظيـ لممواطنيف والمستغمة لغايات السكف.تفويض أراضي الخزينة 
 التمويؿ السكاني 

 تشجيع البنؾ المركزي عمى الإقراض لغايات شراء المساكف الصغيرة مف قبؿ الشباب. -
قروض الإسكاف تمكف مف تثبيت نسب الفائدة عمى  تمكيف )الشركة الأردنية لإعادة تمويؿ الرىف العقاري( لتوفير أدوات -

 لفترة زمنية أطوؿ وضمف شروط وضوابط محددة تشجع الشباب عمى شراء المساكف.
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 الصفحة رقم الجدول  المرفقات

 ح  -ب   - قائمة المؤشرات الحضرية والإسكانية

 ك  -ط   6، 5، 4، 3، 2 ،1 المخزون السكني

 ل 7 مشروع ترميم مساكن الأسر الفقيرة في المخيمات

 ع  -م   15، 14، 13، 12، 11ب ، -10أ ، -10،  9، 8 التنظيم واستعمالات الأراضي السكنية

 ع 16 (2015 –2004تقديرات أعداد المساكن لمفترة )
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        والإسكانٌةالمؤشرات الحضرٌة           

                                                 
 الأرقاـ أولية* 

 2015تـ تغيير اجمالي عدد السكاف  حسب نتائج تعداد السكاف والمساكف  46
 .2015-2004معدؿ النمو السكني السنوي خلاؿ الفترة  47
 الأردنية وغير الأردنيةتشمؿ كافة الأسر  48

نوع 
 المؤشر

تكرار جمع  5102 5102 5102 5102 اسم المؤشر
 البيانات

نية
سكا

 ال

 سنوي 10309 10053 9798 9532 46(إجمالي عدد السكاف )بالألؼ

 سنوي 5458 5323 5188 5047 ذكور

 سنوي 4851 4730 4610 4485 إناث

(2الكثافة السكانية )شخص/كـ  سنوي 116,1 113,2 11014 107,7 

رالسكاف الحضنسبة   سنوي 90,3 90,3 90,3 90,3 (%)

)%(معدؿ النمو السكاني  513
 سنوي 214 214 214 47

48سر )بالألؼ(عدد الأ  سنوي 2139 2086 2033 1978 

)فرد( سرةمتوسط حجـ الأ  سنوي 418 418 418 4182 

سر التي ترأسيا إمرأةنسبة الأ  سنوي  13 13 13 

سر التي يرأسيا رجؿنسبة الأ  سنوي  87 87 87 

دية
صا

لاقت
 ا

)مميوف  الناتج المحمي الإجمالي بأسعار السوؽ الجارية
 دينار(

 ربعي 29984 28903 27830 26920

معدؿ نمو الناتج المحمي الاجمالي بأسعار السوؽ 
 الجارية

 ربعي 3,7 319 314 5,2

نسبة مساىمة قطاع الانشاءات إلى الناتج المحمي 
السوؽ الجاريةالاجمالي بأسعار   

 سنوي 3 3 3,1 3,1

نسبة مساىمة قطاع الانشاءات )الأبنية السكنية( في 
 التكويف الرأسمالي الثابت الإجمالي بالأسعار الجارية

38,8*  38,8*  38,8*  سنوي  

نسبة التكويف الرأسمالي الثابت إلى الناتج المحمي 
 الإجمالي بالأسعار الجارية

19,4*  1718*  19,7*  سنوي  

نصيب الفرد مف الناتج المحمي الاجمالي بأسعار 
)دينار(السوؽ الجاريو   

 سنوي 2909 2875 2840 2825

دينار()وسيط الدخؿ السنوي للأسرة   7071  
(2013)  

 كؿ سنتيف  8835 

 نسبة الادخار المحمي الى الناتج المحمي الاجمالي 
 بأسعار السوؽ الجارية

-1.9  -1.4  سنوي   

حوالات العمالة الأردنية في الخارج مف الناتج نسبة 
 المحمي الاجمالي بأسعار السوؽ الجارية

 ربعي 7,8 812 815 9

-0,9 معدؿ التضخـ )%(  0,8-  ربعي 4,5 313 

 الجارية بالأسعار الانشاءات لقطاع المضافة القيمة
(دينار مميوف)  

 سنوي 871 865 860 837
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            المؤشرات الحضرية والإسكانية         

 
 

 

 

 
  

                                                 
 الافراد الأردوييه 49

نوع 
تكرار جمع  5102 5102 5102 5102 اسم المؤشر المؤشر

 البيانات

دية
صا

لاقت
 ا

 814 - /)دينار لمفرد في السنة(العاـ)المطمؽ(خط الفقر
(2010)  

   

 14,4 - نسبة الفقر )افراد %(
(2010)  

151749    

 119 - عدد الأسر الفقيرة )بالألؼ(
(2010)  

   

   3,5   الفقر)%(فجوة 

   1,2   شدة الفقر)%(

      (011=5101الرقم القياسي لأسعار المستيمك )

 جميع المواد
 

 ربعي 125 119 115 116

 المساكف 
 

121 
 

122 
 

 ربعي 130 126

متوسط الأجر الشيري  لمعامل الواحد في القطاعين 
 العام والخاص )دينار(

 سنوي  500 493 484

 سنوي  514 507 499 ذكور 

 سنوي  467 458 446 إناث

 29,5 32,0 30,5 31,9 سنة 02نسبة العمالة للأردنيين فوق سن 
 

 ربعي

 53,4 ذكور

 
50,9 51,9 

 
 ربعي 47,1

 10,3 إناث
 

10 11,9 
 

 ربعي 11,3

 13 معدل البطالة )%(

 
 ربعي 18,6 18.3 15,3

 11 ذكور
 

13,3 
 

14,7 
 

 ربعي 16,5

 22,5 إناث
 

24,1 
 

31,2 

 
 ربعي 26,8

 5 4,9 611 6 نسبة العمالة الأردنية في قطاع الانشاءات
 

 ربعي

 7,2 7 ذكور
 

519 6 
 

 ربعي

 0,4 إناث
 

0,5 014 0,4 
 

 ربعي



 

  

 د 

 
  

                                                            والإسكانية              المؤشرات الحضرية
نوع 
تكرار جمع  5102 5102 5102 5102 اسم المؤشر المؤشر

 البيانات

ني
سكا

 الإ
ويل

لتم
 ا

نسبة الأسر الممتزمة بقرض لغايات )شراء/بناء/صيانة 
 )%( مسكف( 

 كؿ سنتيف  40,6  

اجمالي التسييلات الائتمانية الممنوحة مف قبؿ البنوؾ 
 ربعي 6817 6588 5814 4891  )مميوف دينار(المرخصة لقطاع الانشاءات 

نسبة التسييلات الائتمانية الممنوحة لقطاع الانشاءات 
الى اجمالي التسييلات الائتمانية الممنوحة لكافة 

 القطاعات مف قبؿ البنوؾ المرخصة

 ربعي 26,4 26,7 25,5 23,3

الممنوحة  )انشاءات الأفراد( نسبة القروض السكنية
مف البنوؾ المرخصة إلى اجمالي التسييلات الائتمانية 

 الممنوحو لقطاع الانشاءات

 ربعي 59,6 60,2 5517 5312

الممنوحة للأفراد مف البنوؾ  نسبة القروض السكنيو
التجارية إلى اجمالي القروض السكنية الممنوحة 

 للأفراد مف البنوؾ
 ربعي 64,3 63,4 5818 5612

نسبة القروض السكنية الممنوحة للأفراد مف البنوؾ 
الاسلامية إلى اجمالي القروض السكنية الممنوحة 

 للأفراد مف البنوؾ 
 ربعي 35,7 36,6 4112 4318

سعار الفائدة عمى التسييلات الوسط المرجح لأ
 )قروض وسمؼ( لمبنوؾ المرخصة  الائتمانية

 ربعي 8,69 8,64 7,83 8,24

 سنوي 207,5 214 146 77,5 )مميوف دينار(اجمالي قروض اعادة تمويؿ قروض سكنية 

 سنوي 476 641 832 604 )مميوف دينار( قيمة عقود التأجير التمويمي العقاري

 سنوي 20 21 21 21 عدد البنوؾ التجارية

 سنوي 4 4 4 4 عدد البنوؾ الإسلامية
  

  



 

  

 ه 

                                                                  والإسكانية              المؤشرات الحضرية   
نوع 
 5102 5102 5102 5102 اسم المؤشر المؤشر

تكرار جمع 
 البيانات

ية 
البن

تية
لتح

ا
 

نسبة الانفاؽ الحكومي عمى البنية التحتية إلى الناتج 
 المحمي الاجمالي بأسعار السوؽ الجارية 

 سنوي 1,6 1,5 116 117

 سنوي 9513 97,4 9714 9714 نسبة المساكف االمتصمة بالشبكة العامة لممياه

للأسرة عمى المياه إلى دخؿ  السنوينسبة الانفاؽ 
 السنويالأسرة 

  019  
(2013)  

 
0,8  

 كؿ سنتيف

 سنوي 63 6211 6211 6015 نسبة المساكف المتصمة بشبكة الصرؼ الصحي 

للأسرة عمى الكيرباء إلى دخؿ  السنوينسبة الانفاؽ 
 السنويالأسرة 

314  
(2013)  

 
2,8  

 كؿ سنتيف

نصيب الفرد مف الطاقة الكيربائية المستيمكة 
 )كيمواط/ساعة(

 سنوي 1742,550 1783,4 1712 1692

قار
 الع

وق
 س

      سوق العقار

 ربعي 5265 6062 7057 7607 حجـ التداوؿ العقاري)مميوف دينار(

 ربعي 130207 134148 143387 108026 عدد معاملات بيع العقار

 ربعي 34260 36651 40850 43812 شقؽ

 ربعي 95947 97497 102537 64214 أراضي

      مساحاتياعدد الشقق المباعة حسب 

 ربعي 11710 12722 14082 16623 2ـ120اقؿ مف 

 ربعي 12172 13225 15636 15921 2ـ 150-120بيف 

 ربعي 10378 10704 11132 11268 2ـ 150أكبر مف 

الرقم القياسي لأسعار الأصول 
 (011=5105العقارية)

 ربعي 120,3 120,1 121,2 119

 ربعي 108,8 110,5 111,9 110,4 سكني 

 ربعي 139,9 137,6 138,3 134 أراضي )سكني( 

 
 
 
 
 
 
 
            
 

                                                 

 أونية 50
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والإسكانية المؤشرات الحضرية              

                       

  

                                                 
 تقديرات أونية 51
 تقديرات أونية 52

نوع 
تكرار جمع  5102 5102 5102 5102 اسم المؤشر المؤشر

 البيانات

ني
سك

ج ال
نتا

 الإ

 63017 - )وحدة سكنية(  51تقديرات الحاجة السكنية السنوية
 

63934 
 

64871 
 

 سنوي

 وسيط سعر المساكف المباعة بمقياس عقود البيع

 )دينار(
49000 48270 47000 

 سنوي 45240

 سنوي 137 137 137 136 (2)ـوسيط مساحة المساكف المباعة حسب عقود البيع 

      اجمالي الانتاج السكني

 ربعي 5786 5711 6611 7206 عدد رخص الأبنية السكنية الصادرة

 ربعي 20628 23624 26295 33047 عدد الوحدات السكنية المرخصة

)بالألؼ  اجمالي المساحات للأبنية السكنية المرخصة
 (2ـ

 ربعي 3678 4292 4818 5662

      القطاع الخاص ) مالك بناء+ شركات اسكان(

 ربعي 5778 5695 6594 7193 عدد رخص الأبنية السكنية الصادرة

 ربعي 20576 23569 26220 32979 عدد الوحدات السكنية المرخصة

اجمالي المساحات للأبنية السكنية المرخصة )بالالؼ 
 (2ـ

 ربعي 3670 4283 4807 5651

 سنوي 20024 23277 34066 41074 عدد الوحدات السكنية المنجزة

متوسط تكمفة المتر المربع لأبنية القطاع الخاص 
 المنجزة كمياً)سكني وغير سكني(/دينار

 سنوي  188 197 192

نسبة مساىمة القطاع الخاص المنظـ مف اجمالي 
الانتاج السكني)بمقياس عقود البيع الصادره منسوباً 

 (الى اجمالي عدد الوحدات السكنيو المنجزة

 سنوي 72,8 74,2 64,5 61,2

 نسبة مساىمة القطاع الخاص في الإنتاج السكني
 )بمقياس عدد الوحدات السكنية المرخصة(

 سنوي 99,7 9918 99,8 99,8

نسبة مساىمة القطاع الخاص في تمبية الحاجة 
 52السكنية )بمقياس عدد الوحدات السكنية المنجزة(

 سنوي 31 36 54 -
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                                                           ة والإسكانية         المؤشرات الحضري  

  
 

                                                 
 متوسط المساحة 53

نوع 
 5102 5102 5102 5112 اسم المؤشر المؤشر

تكرار 
جمع 
 البيانات

ي
كن

س
 ال

ن
و
خز

لم
 ا

      نسبة المساكن المبنية حسب نوع البناء

سنة 10   1919 1119 حجر نظيؼ  

سنة 10   1115 1015 حجر واسمنت  

سنة 10   2611 1319 اسمنت مسمح  

سنة 10   4016 6113 لبف اسمنتي  

سنة 10   013 111 لبف طيف/طيف وحجر  

سنة 10   115 112 أخرى  

      اكتظاظ المسكن

 132,7  132 114 (2وسيط مساحة المسكف )ـ
 كؿ سنتيف 53

 كؿ سنتيف 4,1  319 312 )غرفة( متوسط عدد الغرؼ في المسكف

سنتيف كؿ 1,3  114 117 . فرد / غرفومعدؿ عدد الافراد لمغرفة  

نسبة المساكف التقميدية المأىولة بأسر خاصة المكونة مف غرفة 
 واحدة إلى إجمالي  عدد المساكف المأىولة بأسر خاصة

سنة 10   217 313  

( 3المساكف المأىولة بأسر خاصة التي تشتمؿ عمى ) نسبة
أشخاص فاكثر/غرفة الى اجمالي عدد المساكف  المأىولة بأسر 

 خاصة
سنة 10   1015 1212  

      ضمان الحيازة

122105 اجمالي عدد المساكف 

5 

235049

0 
سنة 10    

 18,5 18 نسبة المساكف الخالية الى اجمالي عدد المساكف التقميدية

 
سنة 10    

179329 940147 عدد المساكف المأىولة بأسر خاصة أو جماعية

2 
سنة 10    

سنة 10   7613 77 الى اجمالي عدد المساكف نسبة المساكف المأىولو  

116878 689431 عدد المساكف المأىولو الممموكو 

4 
سنة 10    

 كؿ سنتيف 63,9  6512 7313 نسبة المساكف الممموكة الى اجمالي المساكف المأىولة

سنة 10   539755 222881 عدد المساكف المأىولو المستأجرة  

 كؿ سنتيف 25,5  3011 2317 الى اجمالي المساكف المأىولةنسبة المساكف المستأجرة 

نسبة المساكف المأىولو بدوف مقابؿ إلى اجمالي المساكف 
 المأىولة

 كؿ سنتيف 8,7  115 015

نسبة المساكف المأىولو مقابؿ عمؿ إلى اجمالي المساكف 
 المأىولة

 كؿ سنتيف 2  2 214

اجمالي عدد المساكف نسبة المساكف اليامشية والمتحركة الى 
 المأىولة

سنة 10   2 015  



 

  

 ح 

 
                                                                               الإسكانيةالمؤشرات     

نوع 
 5102 2017 5102 5102 اسم المؤشر المؤشر

تكرار جمع 
 البيانات

 
نية

سكا
الإ

 

 )سنة(سعر المسكف إلى الدخؿ السنوي للأسرة 
616  

(2013)  كؿ سنتيف 4,9 5,1  

 الايجار السنوي الى الدخؿ السنوي للأسرةنسبة 
 2014 
(2013)  كؿ سنتيف  2014  

 متوسط انفاؽ الأسرة السنوي عمى المسكف وممحقاتو
 )دينار أردني(

287018 
(2013)  كؿ سنتيف  3474  

الأسرة السنوي عمى المسكف وممحقاتو إلى نسبة انفاؽ 
 الدخؿ السنوي للأسرة

3019  
(2013)   30,9 

 
 كؿ سنتيف

 كؿ سنتيف  26,7  2714 المسكفمساحة  وسيط نصيب الفرد بالأمتار المربعة مف

 –شقة  –نسبة المساكف المبنية مف مواد دائمة ) دار 
 فيلا( الى إجمالي عدد المساكف 

سنة 11    9711  

 نسمة  1000اجمالي الإنتاج السكني الى عدد السكاف/
 )بمقياس عدد الوحدات السكنية المنجزة(

 سنوي 1,9 2,3 315 4,3

لى الناتج المحمي الاجمالي إالاستثمار العقاري نسبة 
 بسعر السوؽ الجاري )بمقياس حجـ التداوؿ العقاري(

 ربعي 18 21 25,4 2813

 القروض السكنية الممنوحة  للأفراد مف البنوؾ اجمالى
 ربعي 4062 3967 3238 2603 (دينار )مميوف

اجمالي الانفاؽ الحكومي عمى خدمات البنية التحتية 
 (/ نسمة دينار)إلى عدد السكاف 

 سنوي 45,3 4414 46,5 4718

  
 

 

 

 

 

  



 

  

 ط 

 *2015و  2004الطوابق لعامي (: التوزيع النسبي لممباني التقميدية حسب عدد 1الجدول رقم )

ظة
حاف

الم
 

2004 2015 

 فاكثر 5 4 3 2 1 فأكثر 5 4 3 2 1
% 

 محافظة

% 

 مملكة

% 

 محافظة

% 

 مملكة

% 

 محافظة

% 

 مملكة

% 

 محافظة

% 

 مملكة

% 

 محافظة

% 

 مملكة

% 

 محافظة

% 

 مملكة

% 

 محافظة

% 

 مملكة

% 

 محافظة

% 

 مملكة

% 

 محافظة

% 

 مملكة

% 

 محافظة

% 

 مملكة

 3,5 12,0 3,2 11,2 5,4 18,8 9,3 32,3 7,4 25,6 1,5 5,2 2,6 9,0 5,0 17,1 9,9 34,3 9,9 34,3 العاصمة

 0,1 0,9 0,2 2,3 0,7 9,1 2,5 31,8 4,5 55,9 0,01 0,1 0,1 0,9 0,4 4,8 2,5 29,7 5,4 64,4 البمقاء

 0,2 2,0 0,8 6,2 2,5 19,7 4,3 34,2 4,8 37,9 0,12 0,9 0,6 4,6 2,1 15,4 4,7 35,0 5,9 44,0 الزرقاء

 0,018 0,6 0,1 1,9 0,3 8,6 1,0 32,2 1,7 56,6 0,003 0,1 0,02 0,5 0,2 5,1 0,8 26,8 2,0 67,4 مادبا

 0,4 1,8 0,5 2,2 2,0 9,9 7,8 38,1 9,8 48,0 0,1 0,5 0,2 1,1 1,2 5,6 6,6 31,9 12,6 60,9 اربد

 0,005 0,1 0,02 0,2 0,1 1,8 1,2 14,2 6,8 83,7 0,002 0,02 0,004 0,1 0,1 1,0 0,8 12,4 5,8 86,5 المفرق

 0,01 0,2 0,04 1,2 0,3 7,1 1,2 30,6 2,4 60,9 0,006 0,2 0,03 0,8 0,2 4,0 1,1 29,4 2,5 65,7 جرش

 0,007 0,2 0,04 1,4 0,3 9,4 1,1 37,9 1,5 51,0 0,003 0,1 0,02 0,7 0,1 4,8 1,0 33,9 1,8 60,6 عجمون

 0,011 0,2 0,1 0,9 0,3 5,5 1,5 27,9 3,5 65,4 0,008 0,2 0,04 0,8 0,2 3,8 1,3 22,9 4,0 72,3 الكرك

 0,002 0,1 0,02 1,1 0,1 6,9 0,6 29,0 1,2 62,8 0,001 0,1 0,01 0,5 0,1 4,1 0,5 24,0 1,4 71,3 الطفيمة

 0,003 0,1 0,02 0,8 0,1 4,1 0,4 16,1 2,1 78,9 0,003 0,1 0,01 0,6 0,1 4,1 0,5 18,0 1,9 77,2 معان

 0,037 1,6 0,1 3,0 0,5 23,5 0,3 12,1 1,4 59,8 0,012 0,6 0,03 1,2 0,3 13,7 0,3 11,7 1,6 72,8 العقبة

 4,2 5,0 12,7 31,1 47,0 1,8 3,7 9,8 29,9 54,8 المممكة
 المحافظة عمى اجمالي عدد المباني التقميدية في نفس المحافظة*تـ احتساب النسب لممحافظة بقسمة عدد المباني)حسب عدد الطوابؽ(  في 

 *تـ احتساب النسب لممممكة بقسمة عدد المباني)حسب عدد الطوابؽ( في المحافظة عمى اجمالي عدد المباني التقميدية في المممكة

 الخارجية موزع عمى المحافظات*(: التوزيع النسبي لممباني الثابتة حسب مادة البناء الغالبة لمجدران 2الجدول رقم )

ظة
حاف

الم
 

2004 2015 

 حجر نظيف
حجر واسمنت 

 مسمح
 لبن اسمنتي اسمنت مسمح

 لبن وطين/

 طين وحجر
 حجر نظيف غير ذلك

حجر واسمنت 
 مسمح

 لبن اسمنتي اسمنت مسمح
 لبن وطين/

 طين وحجر
 غير ذلك

% 

محافظ
 ة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

العاصم مممكة
 ة

31,4 9,0 14,
5 

4,2 11,
5 

3,3 41,
5 

11,
9 

0,2 0,1 0,9 0,2 46,
2 

13,
3 

13,
0 

3,7 26,0 7,5 13,9 4,0 0,1 0,0
4 

0,9 0,2 

,19 0,7 8,1 0,6 7,4 البمقاء
9 

1,7 61,
7 

5,2 0,7 0,1 2,2 0,2 15,
5 

1,2 10,
6 

0,8 42,5 3,4 30,5 2,4 0,3 0,0
3 

0,5 0,04 

,11 0,4 3,3 الزرقاء
4 

1,5 5,6 0,7 77,
3 

10,
3 

1,2 0,2 1,2 0,2 8,1 1,0 14,
0 

1,8 25,7 3,2 51,2 6,4 0,3 0,0
4 

0,6 0,1 

,14 0,2 5,1 مادبا
9 

0,4 17,
3 

0,5 60,
5 

1,8 0,5 0,0
2 

1,7 0,1 11,
1 

0,3 17,
4 

0,5 38,8 1,1 32,4 1,0 0,2 0,0
1 

0,1 0,00
,10 1,0 4,8 اربد 3

0 
2,1 11,

7 
2,4 71,

0 
14,
5 

2,0 0,4 0,6 0,1 11,
7 

2,4 10,
3 

2,1 14,4 2,9 59,9 12,
2 

0,5 0,1 3,1 0,6 

,85 0,2 2,8 0,5 7,5 0,1 1,9 المفرق
1 

5,8 0,9 0,1 1,8 0,1 4,5 0,4 7,8 0,6 24,4 2,0 60,3 5,0 0,2 0,0
2 

2,7 0,2 

,21 0,2 5,0 0,1 3,4 جرش
4 

0,8 68,
2 

2,6 1,6 0,1 0,4 0,0
1 

5,4 0,2 5,2 0,2 27,4 1,1 59,0 2,3 0,4 0,0
1 

2,7 0,1 

,32 0,1 4,2 0,1 2,9 عجمون
6 

0,9 57,
4 

1,6 2,8 0,1 0,2 0,0
1 

4,7 0,1 5,1 0,1 5,3 0,2 81,2 2,3 0,6 0,0
2 

3,2 0,1 

,10 0,2 3,5 الكرك
0 

0,6 36,
4 

2,0 47,
3 

2,6 1,1 0,1 1,7 0,1 7,4 0,4 14,
2 

0,8 32,6 1,7 44,4 2,4 0,2 0,0
1 

1,1 0,1 

0,0 1,1 الطفيمة
2 

2,7 0,1 31,
6 

0,6 61,
5 

1,2 1,0 0,0
2 

2,0 0,0
4 

4,6 0,1 7,0 0,1 53,7 1,0 34,2 0,7 0,4 0,0
1 

0,2 0,00
,18 0,1 4,8 0,1 2,2 معان 4

9 
0,5 68,

3 
1,9 2,7 0,1 3,2 0,1 6,3 0,2 16,

2 
0,4 38,3 1,0 38,5 1,0 0,4 0,0

1 
0,3 0,01 

,80 0,2 9,1 0,1 3,0 0,1 2,4 العقبة
6 

1,9 1,7 0,0
4 

3,1 0,1 9,4 0,2 11,
2 

0,3 37,9 0,9 39,5 0,9 0,7 0,0
2 

1,2 0,03 

 1,5 0,3 40,6 26,1 11,5 19,9 1,2 1,1 61,3 13,9 10,5 11,9 المممكة
 ةتـ احتساب النسب لممحافظة بقسمة عدد المباني الثابتة حسب مادة البناء في المحافظة عمى اجمالي عدد المباني االثابتة في نفس المحافظ *

 الثابتة في المممكةفي المحافظة عمى اجمالي عدد المباني  *تـ احتساب النسب لممممكة بقسمة عدد المباني الثابتة حسب مادة البناء



 

  

 ي 

 

 (: التوزيع النسبي لممساكن حسب نوع المسكن*3الجدول رقم )

ظة
حاف

الم
 

2004 2015 
 أخرى وغير مبين مؤسسة وتحت التشييد اليامشية والمتحركة التقميدية 54أخرى مؤسسة وتحت التشييد اليامشية والمتحركة التقميدية

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 0,005 0,01 0,3 0,8 0,1 0,2 45,2 99,0 0,002 0,004 0,6 1,5 0,1 0,2 40,8 98,3 العاصمة مممكة
 0,001 0,03 0,1 1,4 0,1 1,5 5,0 97,1 0,001 0,015 0,1 1,6 0,1 1,4 6,4 97,0 البمقاء
 0,01 0,1 0,1 0,6 0,6 4,8 12,6 94,5 0,002 0,012 0,3 2,2 0,036 0,2 14,1 97,5 الزرقاء
 0,001 0,1 0,02 1,2 0,008 0,4 1,9 98,3 0,000 0,00 0,1 2,9 0,024 1,0 2,2 96,1 مادبا
 0,001 0,003 0,1 0,7 0,05 0,3 16,8 99,0 0,000 0,00 0,2 1,3 0,044 0,3 16,8 98,4 اربد

 0,01 0,1 0,1 1,3 1,1 21,6 3,9 77,1 0,000 0,00 0,1 1,8 0,1 1,5 3,9 96,7 المفرق
 0,0001 0,004 0,04 1,7 0,03 1,1 2,2 97,1 0,000 0,00 0,1 2,2 0,006 0,2 2,7 97,5 جرش
 0,0 0,00 0,03 1,5 0,002 0,1 1,7 98,4 0,000 0,00 0,1 3,4 0,002 0,1 2,2 96,5 عجمون
 0,001 0,02 0,01 0,4 0,004 0,1 3,0 99,4 0,002 0,00 0,1 1,7 0,046 1,2 3,7 97,1 الكرك
 0,0001 0,01 0,01 0,6 0,003 0,3 1,0 99,1 0,000 0,00 0,0 2,0 0,019 1,4 1,3 96,6 الطفيمة
 0,002 0,1 0,03 1,8 0,001 0,05 1,5 98,0 0,009 0,01 0,1 4,0 0,041 2,4 1,6 93,6 معان
 0,0003 0,01 0,04 2,0 0,02 0,9 2,1 97,1 0,008 0,01 0,1 3,7 0,03 1,4 2,0 94,8 العقبة
 0,02 0,9 2,0 97,1 0,01 1,8 0,5 97,7 المممكة

 * تـ احتساب النسب لممحافظة بقسمة عدد المساكف حسب نوعيا في المحافظة عمى اجمالي عدد المساكف في نفس المحافظة
 بقسمة عدد المساكف في المحافظة حسب نوعيا عمى اجمالي عدد المساكف في المممكة*تـ احتساب النسب لممممكة 

 *2015و  2004(: التوزيع النسبي لممساكن )شقة،دار،فيلا( حسب المحافظات لمعامين 4الجدول رقم )

ظة
حاف

الم
 

2004 2015 
 فيلا دار شقة فيلا دار شقة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 مممكة

% 

 محافظة

% 

 0,5 1,1 1,8 3,9 44,2 95,0 0,6 1,4 4,1 9,9 37,0 88,7 العاصمة مممكة
 0,1 1,3 1,4 27,1 3,7 71,6 0,04 0,6 2,5 39,2 3,9 60,2 البمقاء
 0,03 0,2 1,2 9,2 11,7 90,6 0,01 0,1 2,6 18,3 11,8 81,6 الزرقاء
 0,01 0,7 0,5 27,2 1,4 72,1 0,01 0,3 0,9 40,7 1,3 59,1 مادبا
 0,1 0,5 2,7 15,6 14,6 83,9 0,1 0,3 5,8 33,9 11,3 65,8 اربد

 0,02 0,4 2,1 51,3 1,9 48,2 0,01 0,2 2,8 69,1 1,2 30,6 المفرق
 0,01 0,4 0,7 30,4 1,6 69,2 0,01 0,3 1,3 45,1 1,5 54,7 جرش

 0,01 0,3 0,5 28,6 1,3 71,1 0,001 0,1 0,9 40,7 1,3 59,2 عجمون
 0,01 0,2 1,1 34,0 2,1 65,8 0,009 0,2 1,9 51,6 1,8 48,1 الكرك
 0,001 0,1 0,4 36,0 0,7 63,9 0,002 0,1 0,7 48,7 0,7 51,2 الطفيمة
 0,002 0,1 0,4 24,8 1,1 75,1 0,004 0,2 0,9 56,1 0,7 43,7 معان
 0,004 0,2 0,4 16,3 1,8 83,6 0,008 0,4 0,7 33,3 1,4 66,3 العقبة
 0,7 13,1 86,1 0,7 25,2 74,0 المممكة

 افظةتـ احتساب النسب لممحافظة بقسمة عدد المساكف حسب نوعيا)دار، شقة، فيلا( في المحافظة عمى اجمالي عدد المساكف التقميدية في نفس المح *        

 المساكف حسب نوعيا)دار، شقة، فيلا( في المحافظة عمى اجمالي عدد المساكف التقميدية في المممكةتـ احتساب النسب لممممكة بقسمة عدد *       
  

                                                 
 وتشمم الأكىاخ وانمغارات وانكهىف54



 

  

 ك 

 

 (: التوزيع النسبي لممساكن حسب الحيازة موزع عمى المحافظات5الجدول رقم)
 

 *تـ احتساب النسب لممممكة بقسمة عدد المساكف حسب الحيازة في المحافظة عمى اجمالي عدد المساكف المأىولة في المممكة
 * تـ احتساب النسب لممحافظة بقسمة عدد المساكف حسب الحيازة في المحافظة عمى اجمالي عدد المساكف المأىولة في نفس المحافظة

 

 *(: التوزيع النسبي لممساكن حسب صفة الإشغال موزع عمى المحافظات6رقم)الجدول 

ظة
حفا

الم
 

2004 2015 

 تحت التشييد  مغمق خالي  عام وفندق الماىولة تحت التشييد مغمق خالي عام وفندق المأىولة

% 

محافظ
 ة

% 

 مممكة

% 

محافظ
 ة

% 

 مممكة

% 

محافظ
 ة

% 

 مممكة

% 

محاف
 ظة

% 

 مممكة

% 

محاف
 ظة

% 

 مممكة

% 

محافظ
 ة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

محافظ
 ة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 مممكة

% 

محا
 فظة

% 

 1,5 3,2 0,8 1,9 10,5 22,9 0,2 0,5 32,3 70,9 1,8 4,3 0,4 1,1 8,1 19,6 0,04 0,1 31,1 75,0 العاصمة مممكة
0,00 0,04 5,1 77,4 البمقاء

3 
18,7 1,2 0,5 0,03 3,3 0,2 78,5 4,1 0,3 0,02 16,6 0,9 0,5 0,03 3,4 0,2 

 0,4 2,9 0,1 0,4 2,0 15,1 0,01 0,1 10,8 81,3 0,6 3,9 0,02 0,2 2,2 15,3 0,01 0,05 11,7 80,5 الزرقاء
0,00 0,04 1,9 80,2 مادبا

1 
14,5 0,3 0,4 0,01 4,8 0,1 80,7 1,6 0,3 0,01 14,8 0,3 0,5 0,01 3,6 0,1 

 0,7 4,0 0,1 0,5 2,5 14,7 0,03 0,1 13,7 80,4 0,8 4,5 0,1 0,4 2,7 15,8 0,01 0,1 13,6 79,2 اربد
0,00 0,1 3,2 79,4 المفرق

3 
16,2 0,7 0,2 0,01 4,1 0,2 87,3 4,4 0,1 0,01 8,9 0,5 0,4 0,02 3,1 0,2 

0,00 0,01 2,1 75,6 جرش
03 

20,0 0,6 0,2 0,01 4,1 0,1 81,7 1,9 0,1 0,00
3 

12,9 0,3 0,1 0,002 4,6 0,1 
0,00 0,01 1,7 74,8 عجمون

02 
19,4 0,4 0,5 0,01 5,3 0,1 83,0 1,5 0,0

4 
0,00

1 
12,8 0,2 0,1 0,001 3,9 0,1 

0,00 0,1 2,9 77,2 الكرك
4 

18,7 0,7 0,6 0,02 3,4 0,1 83,8 2,6 0,1 0,00
3 

12,3 0,4 0,8 0,03 2,7 0,1 
0,00 0,05 1,1 79,0 الطفيمة

1 
16,1 0,2 0,7 0,01 4,2 0,1 77,6 0,8 0,3 0,00

4 
17,5 0,2 0,2 0,002 3,9 0,04 

 0,1 4,9 0,02 1,2 0,2 15,7 0,01 0,6 1,2 77,1 0,1 6,0 0,01 0,6 0,3 18,8 0,01 0,5 1,3 74,1 معان
 0,1 3,7 0,03 1,1 0,5 23,3 0,02 0,9 1,5 70,3 0,1 5,4 0,1 3,4 0,4 21,0 0,01 0,4 1,5 69,8 العقبة
 3,4 1,1 18,4 0,3 76,3 4,2 0,7 18,0 0,1 77,0 المممكة

 تـ احتساب النسب لممحافظة بقسمة عدد المساكف حسب صفة الأشغاؿ في المحافظة عمى اجمالي عدد المساكف في نفس المحافظة *
 *تـ احتساب النسب لممممكة بقسمة عدد المساكف حسب صفة الأشغاؿ في المحافظة عمى اجمالي عدد المساكف في المممكة

  

ظة
حاف

الم
 

2004 2015 

 اخرى وغيرمبين دون مقابل  عملمقابل  مستأجرة ممموكة اخرى وغير مبين دون مقابل  مقابل عمل مستأجرة ممموكة

% 
محافظ
 ة

% 
 مممكة

% 
محافظ
 ة

% 
 مممكة

% 
محافظ
 ة

% 
 مممكة

% 
محافظ
 ة

% 
 مممكة

% 
محافظ
 ة

% 
 مممكة

% 
محافظ
 ة

% 
 مممكة

% 
محافظ
 ة

% 
 مممكة

% 
محافظ
 ة

% 
 مممكة

% 
محافظ
 ة

% 
 مممكة

% 
محا
 فظة

% 
 مممكة

 1,0 2,3 0,4 0,9 1,2 2,9 14,8 34,8 25,0 59,1 0,02 0,05 0,2 0,6 1,1 2,6 11,8 29,3 27,2 67,4 العاصمة
 0,03 0,5 0,1 1,5 0,2 3,6 1,2 22,5 3,8 71,8 0,002 0,04 0,04 0,6 0,3 3,8 1,2 18,7 5,1 76,9 البمقاء
 0,05 0,3 0,4 2,8 0,1 0,9 4,5 31,9 9,1 64,1 0,003 0,02 0,05 0,3 0,2 1,6 4,1 26,7 10,8 71,4 الزرقاء
 0,004 0,2 0,02 0,8 0,03 1,4 0,5 24,2 1,5 73,4 0,002 0,06 0,01 0,4 0,05 2,0 0,4 17,9 1,9 79,7 مادبا
 0,1 0,3 0,2 1,1 0,1 0,6 4,7 26,2 12,9 71,7 0,005 0,03 0,1 0,3 0,2 1,0 2,9 16,6 14,4 82,0 اربد
 0,1 1,6 0,3 5,5 0,1 1,4 1,2 20,7 4,1 70,8 0,001 0,03 0,02 0,6 0,1 2,5 0,5 12,0 3,5 84,9 المفرق
 0,01 0,2 0,02 0,8 0,03 1,3 0,4 17,9 2,0 79,7 0,001 0,04 0,01 0,3 0,05 1,8 0,3 12,0 2,4 85,8 جرش
0,000 0,01 0,01 0,7 0,02 1,0 0,3 12,2 1,9 86,1 عجمون

3 
78,9 1,5 19,2 0,4 0,8 0,02 1,0 0,02 0,1 0,002 

 0,03 0,7 0,02 0,6 0,1 1,6 0,9 25,5 2,4 71,6 0,00 0,00 0,03 0,7 0,1 2,4 0,7 19,7 2,9 77,2 الكرك
 0,004 0,4 0,01 1,1 0,03 3,1 0,3 24,6 0,8 70,7 0,00 0,00 0,02 1,1 0,1 6,5 0,3 17,9 1,0 74,5 الطفيمة
0,000 0,01 0,01 0,5 0,04 2,4 0,3 19,6 1,3 77,4 معان

2 
75,0 1,1 23,7 0,4 0,5 0,01 0,3 0,01 0,5 0,01 

0,000 0,02 0,01 0,5 0,3 14,1 0,8 41,9 0,8 43,5 العقبة
4 

48,1 1,0 46,1 0,9 3,9 0,1 0,8 0,02 1,0 0,02 
 1,3 1,3 1,5 1,5 2,0 2,0 30,1 30,1 65,2 65,2 0,03 0,03 0,5 0,5 2,4 2,4 23,7 23,7 73,3 73,3 المممكة



 

  

 ل 

 (: مشروع ترميم مساكن الأسر الفقيرة في المخيمات 7الجدول رقم )

 

  

 التاسعة الثامنة السابعة السادسة الخامسة الرابعة الثالثة الثانية الاولى المرحمة
الاجمالي لممراحل 
 الثمانية لكل مخيم

 )الخطة المستقبمية لمسنوات الثلاث القادمة( 

 سنة التنفيذ
2005-
2006 

2006-
2007 

2007-
2009 

2009-
2010 

2011-
2015 

2015-
2016 

2016-
2017 

2017-
2018 

2018-
2019 

2005-2019 
2019-
2020 

2020-
2021 

2021-
2022 

قيمة 
 المشروع

(1.5 )
 مميون دينار

(1.5 )
 مميون دينار

( مميون 3)
 دينار

( مميون 3)
 دينار

( مميون 3)
 دينار

( مميون 1)
 دينار

( الف 900)
 دينار

-650 -400 
( مميون 14.55)

 دينار
(400 )

 الف دينار
( الف 400)

 دينار
( الف 400)

 دينار
 الف دينار الف دينار

 اسم المخيم
عدد 

المداخلات 
 المنفذة

عدد 
المداخلات 

 المنفذة

عدد 
المداخلات 

 المنفذة

عدد 
المداخلات 

 المنفذة

عدد 
المداخلات 

 المنفذة

عدد 
المداخلات 

 المنفذة

عدد 
المداخلات 

 المنفذة

عدد 
المداخلات 

 المنفذة

عدد 
المداخلات 

 المنفذة

عدد المداخلات  
 )لكل مخيم(

عدد 
 المداخلات

عدد 
 المداخلات

عدد 
 المداخلات

مخيم 
 الشييد

55 19 20 36 17 0 0 0 0 147 0 0 0 

مخيم 
 حطين

85 58 99 61 65 17 20 29 15 449 15 15 15 

مخيم 
 البقعة

116 101 148 264 253 57 40 30 29 1038 30 30 30 

مخيم 
 سوف

37 16 19 22 50 12 10 12 5 183 5 5 5 

 0 0 0 101 0 0 0 0 22 16 15 11 37 مخيم اربد

مخيم 
 الزرقاء

0 14 18 34 23 11 11 7 0 118 0 0 0 

مخيم 
 الطالبية

0 29 40 22 0 0 15 0 0 106 0 0 0 

مخيم 
 الحسين

0 0 0 13 0 9 5 0 0 27 0 0 0 

مخيم 
 الوحدات

0 0 0 0 0 11 0 0 0 11 0 0 0 

الاجمالي 
لكل 
 مرحمة

330 248 359 468 430 117 101 78 49 2180 50 50 50 



 

  

 م 

 

 (: التنظيم واستعمالات الأراضي: تنظيم مساحات جديدة8الجدول رقم )

 )دونم( حسب فئات التنظيم

 

 الإجمالي أخرى ريفي خاص شعبي )ىـ( )د( )ج( )ب( )أ( السنة

2015 60 328 294 
   

11 
 

8 701 

2016 1430 449 2061 
    

572 26 4538 

2017 1192 347 327 
   

20 
 

7 1893 

2018 549 3606 2565     146 523 7389 

 5247 4730 3231 المجموع
   

31 718 564 14521 

% 22,3% 32,6% 36,1% 
   

0,2% 4,9% 3,9% 100% 

 

 (: التنظيم واستعمالات الأراضي: تنظيم مساحات جديدة 9الجدول رقم )

 حسب التقسيمات الادارية )دونم(

 المجموع الكرك عجمون المفرق اربد الرصيفة مادبا معان الرمثا جرش الطفيمة السمط الزرقاء عمان السنة

2015 621 
  

15 
     

23 
  

42 701 

2016 2746 12 700 
 

129 62 97 518 6 81 30 
 

157 4538 

2017 1518 58 
 

10 34 20 
 

25 40 35 60 55 38 1893 

2018 2980 
 

508 248 521 
  

1038 
 

1433 660 
  

7389 

 14521 237 55 750 1572 46 1581 97 82 684 273 1208 70 7865 المجموع

% 54.2% 0.5% 8.3% 1.9% 4.7% 0.6% 0.7% 10.9% 0.3% 10.8% 5.2% 0.4% 1.6% 100% 

  

الاستعمالات ما  خرى والتي تشمؿ كافةتتضمف بيانات التنظيـ مف فئة الإستعمالات الأ (15-8كافة جداوؿ التنظيـ )ملاحظة: 
 عدا الاستعماؿ لغايات السكف.



 

  

 ن 

 (نزيل لصالح فئات التنظيم )الإضافةراضي: التأ(: التنظيم واستعمالات الأ -10قم )الجدول ر 

 )دونم(حسب فئات التنظيم

 الإجمالي أخرى ريفي خاص شعبي )ىـ( )د( )ج( )ب( )أ( السنة

2015 24 26 27 7 
    

24 108 

2016 
 

105 257 9 
  

8 
 

5 384 

2017 37 37 36 3 
  

13 
 

37 163 

2018 392 500 231 8   9  44 1183 

 1838 110  30   27 551 668 453 المجموع

% 24,6% 36,3% 30% 1,4%   1,6%  6,0% 100% 

 

 راضي: التنزيل من فئات التنظيمب(: التنظيم واستعمالات الأ -10قم )الجدول ر 

 التنظيم )دونم( حسب فئات

 الإجمالي أخرى ريفي خاص شعبي )ىـ( )د( )ج( )ب( )أ( السنة

2015 13 31 15 
    

42 7 108 

2016 234 127 19 3 
    

1 384 

2017 53 35 19 1 
  

3 36 16 163 

2018 77 20     9 464 613 1183 

 1838 637 542 12   4 53 213 377 المجموع

% 20,5% 11,6% 2,9% 0,2%   0,7% 29,5% 34,7% 100% 

 

 

  



 

  

 س 

 

 

 )دونم( حسب التقسيمات الإدارية راضي: تنزيل فئات التنظيمستعمالات الأ التنظيم وا(: 11الجدول رقم )

 

فئة 
 التنظيم

 المجموع الكرك عجمون المفرق اربد الرصيفة مادبا معان الرمثا جرش الطفيمة السمط الزرقاء عمان

2015 12 
  

30 15 7 
 

3 
 

4 
  

37 108 

2016 
 

13 143 5 19 
  

10 14 75 17 
 

88 384 

2017 80 5 4 3 1 
  

23 7 4 13 
 

23 163 

2018 203 1 126 19 66   655  41   73 1183 

 1838 221  30 124 21 691  7 101 57 273 19 295 المجموع

% 16% 1% 14,9% 3,1% 5,5% 0,4%  37,6% 1,1% 6,7% 1,6%  12,1% 100% 

 

 غير سكني (: تغيير صفة الاستعمال من سكني إلى12الجدول رقم )

 حسب فئات التنظيم )دونم(

 

 الإجمالي أخرى ريفي خاص شعبي )ىـ( )د( )ج( )ب( )أ( السنة

2015 5 4 
 

8 
     

17 

2016 
   

2 
     

2 

2017 
 

13 8 
      

21 

2018 10 9 55 2     40 116 

 156 40     12 63 26 15 المجموع

% 9,8% 16,7% 40,1% 7,6%     25,8% 100% 

 



 

  

 ع 

 غير سكني لاستعمال من سكني إلىراضي: تغيير صفة ا(: التنظيم واستعمالات الأ 13رقم ) الجدول

 )دونم( حسب التقسيمات الإدارية

 

فئة 
 التنظيم

 المجموع الكرك عجمون المفرق اربد الرصيفة مادبا معان الرمثا جرش الطفيمة السمط الزرقاء عمان

2015 7 1 
       

7 
 

2 
 

17 

2016 
 

2 
           

2 

2017 
 

3 1 
 

1 
  

8 2 2 3 
 

1 21 

2018 42 9 10  2   4 9 38   1 116 

 156 2 2 3 47 11 12   3  11 15 49 المجموع

% 31.5% 9.7% 6.9%  1.9%   8.0% 6.9% 30.4% 1.9% 1.3% 1.5% 100.0% 

 

لى سكنيغيير صفة الاستعمال من غير سكني إ(: ت14الجدول رقم )  

 )دونم( حسب فئات التنظيم

 

 

 

 

 الإجمالي أخرى ريفي خاص شعبي )ىـ( )د( )ج( )ب( )أ( السنة

2015 3 
 

24 9 
 

1 
   

37 

2016 
 

411 76 
      

487 

2017 
  

7 
      

7 

2018  0,4 1 2     4 7 

 538 4   1  11 108 411 3 المجموع

% 0,6% 76,5% 20,1% 2,0%  0,2%   0,7% 100% 



 

  

 ف 

 لى سكنيغيير صفة الاستعمال من غير سكني إراضي: ت(: التنظيم واستعمالات الأ 15رقم ) الجدول

 )دونم( قسيمات الإداريةحسب الت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

فئة 
 التنظيم

 المجموع الكرك عجمون المفرق اربد الرصيفة مادبا معان الرمثا جرش الطفيمة السمط الزرقاء عمان

2015 12 1 

     

22 
 

2 

   

37 

2016 
  

 
 

76 

  

411 
   

  

487 

2017 
  

 
 

    
   

 

7 7 

2018 1 4 1      0.4     7 

 538 7   2 0.4 433   76  1 5 13 المجموع

% 2,5% 1% 0,2%  14,1%   80,5% 0,1% 0,4%   1,3% 100% 



 

  

 ص 

 

 (2015و  2004(: أعداد المساكن من واقع تعدادي )16الجدول رقم )

 2015 2004 المحافظة
 1072559 506212 العاصمة
 121953 80016 البمقاء
 312170 176960 الزرقاء
 46273 28315 مادبا
 400103 209028 اربد

 118974 49209 المفرق
 54413 34108 جرش
 41638 27349 عجمون
 71595 46162 الكرك
 24637 16785 الطفيمة
 35328 21074 معان
 50847 25837 العقبة
 2350490 1221055 المممكة

 



 

  

 ق 
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