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 المقدمه
 

تحقيق عممية الرصد المستمر وبشكل ثابت لانجازات قطاع الاسكان وتقييم  الىربعي التقرير الاعداد ييدف  .2
، وبناء عميو يتم اتخاذ القرارات او تعديل السياسات بما ينسجم مع متطمبات معينوربعيو الاداء خلال فترات 

 .السوق
 

 :الاسكانيو ليشمل ما يميويتم اعداد التقرير حسب محاور السياسو  .3
 التنظيم واراضي السكنيو 
 الانتاج السكني 
 التمويل الاسكاني 
 التشريعات 
 حركة العقار 

 

يتم عرض الانجازات حسب ما يتوفر من بيانات ومعمومات خلال فترة اعداد التقرير وحال الانتياء من  .4
 .مصدرىا الرئيسي لدىاعدادىا 

 

 .البيانيو والتقييم بايجاز تم عرض الانجازات باستخدام الرسومات .5
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 الانتاج السكني: اولاا 
 (والمالك البناء وشركات الاسكان المرخص) : القطاع الخاص: 1-1

 السكنيو بمغ عدد رخص الابنيو  3122خلال الربع الاول من عام  :1عدد رخص الابنيو السكنيو
بمغ عدد  حيث( 3121)عام نفس الفتره من مقارنة مع (% 31)بانخفاض بنسبة رخصة ( 28:9)
ان الانخفاض في اعداد الرخص لا  .بادناه( 2)كما ىو في الشكل رقم رخصة ( :336)رخص ال

يتم تنفيذىا من خلال يعني التراجع في النشاط العمراني وانما التوجو العام لبناء مشاريع اسكانيو كبيره 
 . لممشروع رخصو واحده

 
 (1)الشكل رقم 

 
 .الاحصاءات العامودائرة : المصدر

 

 المساحو الكميو للابنيو السكنيو المرخصو. 
من نفس الفتره  مقارنة مع(% 35)بنسبة  3122خلال الربع الاول من عام  المُرخصوارتفعت قيمة المساحو 

زى السبب في ذلك الى توجو شركات الاسكان لبناء عوي .بادناه( 3)وكما ىو في الشكل رقم ( 3121)عام 
 .وليس مساحات فرديو صغيره 3م(2111)اسكانيو عمى مساحات كبيره لا تقل عن مشاريع 

 
 (2)الشكل رقم 

 
 .دائرة الاحصاءات العامو: المصدر

                                                 
 .وتشمل رخص الابنيو الجديده والاضافات عمى الابنيو القائمو 1
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  بمغ عدد الوحدات السكنيو المرخصو ( 3122)خلال الربع الاول من عام  :المُرخصوعدد الوحدات السكنيو
مقارنة مع نفس الفتره من عام (% 34)وفي ذلك زياده بنسبة وحده ( :811)والتي تعود ممكيتيا لمقطاع الخاص

وتعود الزياده في اعداد . بادناه( 4)وحده سكنية كما ىو في الشكل رقم ( 6822)حيث بمغ العدد ( 3121)
من و لممشروع  3م(2111)عمى مساحات كبيره لا تقل مساحتيا عن الوحدات السكنيو الى بناء المشاريع الكبيره 

مما ينتج عنيا عدد  من خلال الافرادو  عمى مساحات صغيرهوليس المساكن الفرديو خلال شركات الاسكان 
 .اكبر من الوحدات السكنيو في رخصو واحده لممشروع

 
 (3)الشكل رقم 

 

 .دائرة الاحصاءات العامو: المصدر

 

 المؤسسو العامو للاسكان والتطوير الحضري: 1-2
( 3122)خلال الربع الاول من عام بمغ اجمالي الانتاج السكني فقد  (5)كما ىو في الشكل رقم 

حيث  (3121)مقارنة مع نفس الفتره من عام (% 68)مسجلًا انخفاض بنسبة وحده سكنيو ( 2775)
لدى المؤسسو  اتجاهمن خلال التحميل فان ىناك  .وحده سكنيو( 4953)بمغ اجمالي الانتاج السكني 

 .التركيز عمى تسويق مشاريع المبادره حيثاولويات العمل سبب ب الشقق السكنيو انتاج تخفيضل
 (4)الشكل رقم 

 
 .المؤسسة العامو للاسكان والتطوير الحضري/ إدارة التخطيط الاستراتيجي: المصدر
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سكنيو وحدة سكنيو موزعو الي شقق ( 2775)الانتاج السكني اجمالي بمغ  3122خلال الربع الاول من عام 
 :بادناه( 6)ىو في الشكل رقم كما من اجمالي المنتج و %( 47%:75)وقسائم مخدومو بنسبة 

 
 (5)الشكل رقم 

 
 .المؤسسة العامو للاسكان والتطوير الحضري/ إدارة التخطيط الاستراتيجي: المصدر

 
وزارة التنميو فقد تم تأىيل  2بياناتحسب : مشروع انشاء وصيانة مساكن الاسر الفقيره :وزارة التنميو الاجتماعيو: 1-3

ضمن المرحمو السابعو من المشروع وسيتم متابعة تأىيل ( 3122)اسره فقيره خلال الربع الاول من عام ( 95)
 .اسره في نياية المرحمو( 231)المتقدمين بطمبات ليصل العدد الى 

 
 الممنوحه من قبل البنوك المرخصه التسهيلات الائتمانيه: ثانيا  

 بمغ حجم التسييلات ( 3122)خلال الربع الاول من عام  :مالي التسهيلات الائتمانيو لقطاع الانشاءاتاج
عن الربع الاول من عام (% 4)رىا ااده مقديمميار دينار وبز ( 4.3)الائتمانية الممنوحة لقطاع الانشاءات 

ويعود السبب في  .بادناه( 6)كما ىو في الشكل رقم  مميار دينار( 4.2)حيث بمغ حجم التسييلات ( 3121)
 التي اقرتيا الحكومو وتمديد العمل بيا 3ارتفاع قيمة التسييلات الى زيادة النشاط العمراني بسبب الاعفاءات

  .اضافة الى وعي الحكومو باىمية القطاع وعميو يتم توفير السيولو اللازمو

 (6)الشكل رقم 

 
 .الاردني، والموقع الالكتروني البنك المركزي: المصدر

                                                 
2

 .وزارة التنميو الاجتماعيو. 34/6/3122بتاريخ  4/كتاب رقم أ 
 .رابعاً من ىذا التقرير الجزءمراجعة  3
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  ( 3.6) وقيمتياتوزعت التسييلات الائتمانيو بين البنوك التجاريو ( 3122)خلال الربع الاول من عام و
، وشكمت كل بادناه( 7)كما ىو في الشكل رقم  مميار دينار( 1.6)وقيمتيا البنوك الاسلاميو و مميار دينار 

من وتشير النسب الى توجو الطمب للاقتراض  .التوالي من الاجمالي وعمى%( 29%:82)منيا نسبة 
البنوك التجاريو وقد يعزى السبب الى الية الاقتراض بما يتناسب مع رغبات الطمب في السوق، اما من 

الاقراض السكني لتجنب المخاطر من عمميات حد البنوك الاسلاميو ت  حيث العرض فمن الممكن ان 
 .مصرفيو اقل خطورهوتقديم خدمات  المترتبو عمى ذلك

 
 (7)الشكل رقم 

 
 .البنك المركزي الاردني، والموقع الالكتروني: المصدر

 

 ( 2.9)حوالي ( 3122)خلال الربع الاول من عام وقد بمغ  :اجمالي التسهيلات الائتمانيو لانشاءات الافراد
توزعت تسييلات انشاءات  .لقطاع الانشاءاتمن اجمالي التسييلات الممنوحو (% 67)مميار دينار وشكمت 

كما ىو في مميون دينار عمى التوالي ( 18552)، (28496)الافراد بين البنوك التجاريو والاسلاميو بقيمة 
 .من الاجمالي وعمى التوالي%( 35%:87)وتوزعت بنسبة  .بادناه( 9)الشكل رقم 

 
 (8)الشكل رقم 

 
 .البنك المركزي الاردني: المصدر
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 العقاري  النشاط: ثالثاا 
ارتفع حجم التداول في سوق العقار الأردني خلال بادناه فقد ( :)حسب الشكل رقم :حجم التداول :3-1

مميون ( 28831)ليبمغ  3121مقارنة بنفس الفترة من عام %( :6)بنسبة  3122الربع الأول من عام 
الاسكان نتيجة الاعفاءات التي ويعود السبب في ذلك الى زيادة عمميات البيع في سوق  .دينار أردني

 .اقرتيا الحكومو لتنشيط سوق العقار
 

 (9)الشكل رقم 

 
 الموقع الالكتروني: دائرة الاراضي والمساحو: المصدر

 
( 31:)الاعملالاى خلالالال شلالاير اذار و بمغلالات ىلاي كانلات قيملالاة حجلالام التلالاداول  3122خلالال الربلالاع الاول ملالان علالاام 

السلابب فلاي ذللاك و  .بادناه (21)كما ىو في الشكل رقم  من نفس العاممميون دينار مقارنة مع الاشير السابقو 
 لشلالالاراءعملالالاى امملالالاا يشلالالاجع جانلالالاب الطملالالاب  3122/ىلالالاو تحديلالالاد ملالالادة العملالالال بالاعفلالالااءات حتلالالاى نيايلالالاة شلالالاير آذار 
 .للاستفاده من الاعفاء خوفاً من عدم التمديد لمعمل بالاعفاء

 
 (11)الشكل رقم 

 
 .الوقع الالكتروني: دائرة الاراضي والمساحو : المصدر

 

 (شقق واراضي) بيع العقار معاملات : 3-2
، حيلاث ارتفعلات بيوعلاات الشلاقق %(45)بنسبة  3122حركة بيع العقار في المممكة خلال الربع الأول من عام  ارتفعت
كملالاا ىلالاو فلالاي  3121 مقارنلالاة بلالانفس الفتلالارة ملالان علالاام( %39)، فلالاي حلالاين ارتفعلالات بيوعلالاات الأراضلالاي بنسلالابة %(62)بنسلالابة 
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حيث يتم التمديلاد اولًا اقرار العمل بيا والسبب في ذلك الاستفاده من الاعفاءات نفسيا وطبيعة  .بادناه( 22)ل رقم الشك
 .عمى فترات زمنيو باول

 
 (11)الشكل رقم 

 
 .الموقع الالكتروني: دائرة الاراضي والمساحو: المصدر

 
علالان الاشلالاير السلالاابقو للالانفس  (%65)المممكلالاة  بنسلالابة ت حركلالاة بيلالاع العقلالاار فلالاي علالاارتف 3122خلالالال شلالاير آذار ملالان علالاام 

مقارنلاة بلانفس ( %54)، فلاي حلاين ارتفعلات بيوعلاات الأراضلاي بنسلابة (%3:)حيث ارتفعلات بيوعلاات الشلاقق بنسلابة  ،العام
الربلاع الاول حيلاث علادد معلااملات البيلاع خلالال ملان %( 52) ىنسلابو الاعملاالوقد شكل شلاير اذار  .3121الفترة من عام 

 .بادناه( 23)كما ىو في الشكل رقم  3122نة مع الاشير السابقو من عام مقار  3122من عام 
 

 (12)الشكل رقم 

 
 .الموقع الالكتروني: دائرة الاراضي والمساحو: المصدر

 
خلال  من اجمالي البيوعات(% 7-6)وقد شكمت بيوعات غير الاردنيين من المستثمريين العرب والاجانب حوالي 

 .3122( / 4، 3,2)الاشير 
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 مساحات الشقق المباعو : 3-3
 التوجو الاكبر نحو شراء الشقق ذوات المساحو الاكبر كان  3122خلال الربع الاول من عام  :بيع الشقق

حيث التوجو الاكبر نحو المساحات بين  3121بخلاف ما كان عميو لنفس الفتره من عام  3م(261)من 
ان التركيز عمى المساحات الكبيره يعود الى ثقافة  .بادناه( 24)كما هو في الشكل رقم  3م(231-261)

من مساحة المسكن معفاه من  3م(261)المجتمع الاردني في تفضيل المساحات الكبيره خاصة وان اول 
 .محدده، وبنفس الوقت للاستفاده من الاعفاءات خلال فترة العمل 3م(411)الرسوم وبسقف 

 (13)الشكل رقم 

 
 الموقع الالكتروني: المساحودائرة الاراضي و : المصدر

 

 الشقق المباعو نسبة التغير في مساحات: 

  بانخفاض معدل المساحات من (% 62) 3م(231)الاقل من بمغت نسبة التغير في المساحات
  .3122عام  3م(61)الى  3121عام  3م(97)

  بانخفاض معدل المساحات من(%  43) 3م(261-231)بمغت نسبة التغير في المساحات بين 
 .3122عام  3م(88)الى  3121عام  3م(247)

  بانخفاض معدل (% 83) 3م(261)بمغت نسبة التغير في المساحات اما المساحات الاكبر من
 .3122عام  3م(214)الى  3121عام  3م(::2)المساحات من 

 
نار اردني، دي( 55111)فقد بمغ وسيط سعر الشقو (  3121)ومن خلال تحميل بيوعات دائرة الاراضي والمساحو 

 .3م(251)ووسيط مساحة المسكن 
 

  تمديد العمل بالاعفاءات :التشريعاتتعديل : رابعاا 
اتخذت الحكومة الاردنية مجموعة من القرارات في مجال العقارات ىدفيا تخفيف عبء ارتفاع اسعار المساكن عمى 

 :وكانت ابرز القرارات ما يمي. المواطنين الاردنيين

 (%.6)الي (% 21)وضريبة بيع العقار من  تخفيض رسوم التسجيل 
  3م(231)بدلا  3م( 261)اعفاء الشقق السكنية التي تبمغ مساحتيا اقل من. 
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  (%.9)الى (% 27)تخفيض ضريبة المبيعات عمى حديد التسميح من 

جاءت ىذة القرارات منسجمة مع توجيات السياسة الاسكانية التي تدعو ليا المؤسسة العامة للاسكان والتطوير د وق
 . الحضري لتتمكن شرائح المجتمع من ذوي الدخل المحدود والمتدني من الحصول عمى السكن الملائم

 
 
 
 

 انتيلالالالاى
 


